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I. CEL , ZAKRES I OKREŚLENIE PRAC MODERNIZACYJNYCH EWIDENCJI  

Cel prac modernizacyjnych: 

Uzupełnienie bazy danych ewidencyjnych i utworzenie pełnego zakresu zbiorów danych ewidencyjnych zgodnie z wymogami określonymi w art.20 ustawy z 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2010 r. nr 193 poz. 1287) tj.  
A Założenie ewidencji lokali i budynków – uzupełnienie bazy danych prowadzonej ewidencji gruntów i budynków o dane  określone w § 63, § 64, § 70 rozporządzenia z 29 marca 2001r. w sprawie ewidencji gruntów i budynków, 

B. Weryfikacja i uzupełnienie istniejącej ewidencji gruntów (części opisowej i kartograficznej) o dane określone §59 ust.4, 5 ,6 § 60 ust1 pkt  7, 9 ust.2 pkt 1,2   § 73 cyt. powyżej rozporządzenia 
Ogólny zakres prac modernizacyjnych:

1) ustalenie stanów prawnych nieruchomości budynkowych i lokalowych z badaniem KW

     2) ustalenie danych ewidencyjnych podmiotów ewidencyjnych oraz osób władających,  o których mowa w §10 ust. 2 oraz w §11 ust. 1 i 2 rozporządzenia, w odniesieniu do nieruchomości budynkowych i lokalowych,

3) porównanie istniejącej mapy ewidencyjnej z terenem,

4) pomiar uzupełniający w zakresie budynków i nowo wydzielanych konturów użytków gruntowych
5) dostosowanie oznaczeń użytków gruntowych do wymogów rozporządzenia w szczególności w zakresie gruntów zabudowanych i zurbanizowanych. W przypadkach szczególnych ewentualna korekta granic działek w zakresie zabudowy po uzgodnieniu z Podgik.

6) aktualizacja nazewnictwa ulic i numeracji porządkowej nieruchomości na podstawie ewidencji prowadzonych przez Urząd Gminy w Wińsku .

7) pozyskanie danych ewidencyjnych budynków,

8) pozyskanie danych ewidencyjnych lokali,
9) aktualizacja baz danych opisowych i graficznych ewidencji gruntów i budynków, prowadzonej w systemie informatycznym  Oskar  

10) założenie ewidencji budynków i lokali

12) wyłożenie do wglądu projektu operatu ewidencji gruntów i budynków w zakresie budynków i lokali.

1. PRZEPISY PRAWNE 

a) Podstawowe przepisy prawne: 

· Ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne z dnia 17 maja 1989 r. (Dz. U. z 2010 r. nr 193 poz. 1287)  oraz obowiązujące do ustawy rozporządzenia
· Rozporządzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntów i budynków ( Dz. U. nr 38, poz. 454 ) zwane dalej rozporządzeniem; 

· Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 15 października 2012 r. w sprawie państwowego systemu odniesień przestrzennych (Dz. U z 2012 , poz. 1247)

· Rozporządzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 16 lipca 2001 r. w sprawie zgłaszania prac geodezyjnych i kartograficznych, ewidencjonowania systemów i przechowywania kopii zabezpieczających bazy danych... (Dz. U z 2001 Nr 78, poz. 837)
· Ustawa z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej ( Dz. U. z 2010 r. Nr 76 , poz. 489) 
· Ustawa z 29.06.1995 r. o statystyce publicznej (Dz.U. z 2012 poz.591); 

· Rozporządzenie Rady Ministrów z 10.12.2010  r. w sprawie Klasyfikacji Środków Trwałych (KŚT) , (Dz.U.2010.242.1622) 
· Rozporządzenie Rady Ministrów z 30.12.1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektów Budowlanych (PKOB), (Dz. U. Nr 112, poz. 1316); 

· Ustawa z 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomościami (tj. z 2010 r. Dz. U. Nr 102, poz. 651 z póź. zm.); 

· Ustawa z 7.07.1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2010 r. Nr 243 poz. 1623 z p. zm.); 

· Ustawa z 24.06.1994 r. o własności lokali (tj. Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z p.zm.); 

· Ustawa z 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r Nr 31, poz. 266 z p.zm.  ); 

· Ustawa z 06.07.1982 r. o księgach wieczystych i hipotece (.Dz.U. z 2013 poz.707); 

· Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych ( Dz.U.2013.260 ); 

· Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 15.12.1998 r. w sprawie ustalenia wykazów dróg krajowych i wojewódzkich (Dz. U. Nr 160 poz. 1071); 

· Ustawa z dnia 29.08.1997 r. o ochronie danych osobowych ( tj. z 2002 r. Dz. U. Nr 101 , poz.926  z póź. zm. );

· Ustawa z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzędowych nazwach miejscowości i obiektów fizjograficznych ( Dz. U. z 2003r Nr 166 poz. 1612); 

· Ustawa z dnia 13.10.1998r. przepisy wprowadzające ustawy reformujące administrację publiczną (Dz.U Nr 133 poz.872 z późn. zm.);

· Ustawa z dnia 10.04.1974r. o ewidencji ludności i dowodach osobistych (Dz.U. z 2006 r. Nr 139 poz. 993 z późn. zm.),

· Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 9 listopada 2011 r. w sprawie standardów technicznych wykonywania geodezyjnych pomiarów sytuacyjnych i wysokościowych oraz opracowywania i przekazywania wyników tych pomiarów do państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Dz.U. z  2011 r. Nr .263, poz. 1572)
· Rozporządzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 9 stycznia 2012 r. w sprawie ewidencji miejscowości , ulic i adresów (Dz. U. Nr 125 poz.125 z 2012 r.)

b)   Materiały pomocnicze 

· Instrukcja eksploatacyjna systemu OSKAR 3.0 , wytyczne techniczne , instrukcja  G-5
II. CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU 
załącznik nr 1 – Informacja dotycząca dokumentacji zgromadzanej w zasobie 

załącznik nr 2  - Tabelaryczne zestawienie danych ewidencyjnych dla obiektów 

III  ZAKRES PRZEWIDYWANYCH PRAC DO WYKONANIA  

A. ZAŁOŻENIE EWIDENCJI BUDYNKÓW I LOKALI

1.1 Zakres przedmiotowy ewidencji budynków 

W ewidencji budynków wykazuje się budynki stanowiące część składową gruntu oraz budynki stanowiące odrębny przedmiot własności. 

Zgodnie z § 63 ust. 1 rozporządzenia w sprawie ewidencji gruntów i budynków danymi ewidencyjnymi budynków stanowiącego część składową gruntu są : 

  1)   numer ewidencyjny budynku stanowiący część składową identyfikatora budynku, 

Wykonawca przyjmie identyfikator budynku w postaci:

„WWPPGG_R.XXXX.Nr_BUD”

System  numeryczny Oskar,  w którym prowadzona jest ewidencja gruntów i budynków, nadaje                w sposób automatyczny numery kolejnych budynków. Wykonawca przyjmuje dotychczasową numerację budynku, a przypadku pomiaru nowego budynku -  przyjmuje numery robocze, natomiast po wprowadzeniu danych do bazy danych  zmodyfikuje numer na dokumentach operatu technicznego. W przypadku, gdy budynek jest położony na kilku sąsiadujących ze sobą działkach ewidencyjnych, Wykonawca przeprowadzi analizę i przyporządkuje budynek do działki mającej jednolite prawa własności. 
  2)   numer porządkowy, którym oznaczony został budynek w trybie przepisów o numeracji nieruchomości,

Wykonawca uzgodni z pracownikiem Urzędu Gminy Wińsko ujawnioną  dotychczas w ewidencji gruntów  i budynków numerację porządkową budynków oraz nazewnictwo ulic oraz ujawni zmienione oraz brakujące numery porządkowe oraz zmienione nazwy ulic. Z przedstawionej analizy sporządzi raport rozbieżności. 
  3)   numeryczny opis konturu wyznaczonego przez prostokątny rzut na płaszczyznę poziomą zewnętrznych płaszczyzn ścian zewnętrznych kondygnacji przyziemnej budynku, a w budynkach posadowionych na filarach, kondygnacji opartej na tych filarach - zwanego dalej konturem budynku,

Zgodnie z  § 72. ust. 1 rozporządzenia w sprawie ewidencji gruntów i budynków Wykonawca sporządzi numeryczny opis konturu  budynku na podstawie wyników pomiarów terenowych . Dopuszcza się wykorzystanie dokumentów archiwalnych zgromadzanych w Zasobie ODGiK (np. pomiary powykonawcze, pomiary przy zakładaniu mapy zasadniczej, które spełniają wymogi obecnie obowiązujących standardów technicznych) pod warunkiem, że Wykonawca stwierdzi ich zgodność ze stanem faktycznym ujawnionym w terenie w trakcie  wywiadu terenowego. 
W przypadku wykorzystania dokumentacji pomiarowej zgromadzonej w zasobie ODGiK, Wykonawca dokona przeliczenia pikiet naroży budynków oraz granic o ustalonym przebiegu  do układu 2000  w oparciu o punkty osnowy. przeliczenie nie jest traktowane jako zmiana nośnika informacji ewidencji gruntów i budynków, o którym mowa w załączniku nr1 pkt 3.1 rozporządzenia w sprawie opłat za czynności geodezyjne i kartograficzne. 
Numeryczne opisy konturów granic, które zostały pozyskane w wyniku digitalizacji mapy ewidencyjnej, w przypadku niezgodności polegającej na rozbieżności położenia w stosunku do budynków położonych w bezpośrednim sąsiedztwie granic nieruchomości,  podlegają korekcie w oparciu o obserwacje terenowe z pomiaru budynku ( ściana budynku stanowiąca granicę działki ). 
  4)   numery działek ewidencyjnych, na których usytuowany jest budynek, 
 Numerację działek ewidencyjnych Wykonawca przyjmuje z prowadzonej ewidencji  gruntów. 

  5)   oznaczenie funkcji podstawowej budynku,

Budynki dzielą się na mieszkalne i niemieszkalne. Budynki mieszkalne są to obiekty budowlane, których co najmniej połowa całkowitej powierzchni użytkowej jest wykorzystywana na cele mieszkalne. (Instrukcja G-5) 

Ze względu na podstawową funkcję użytkową budynków wyróżnia się: 

· budynki mieszkalne "m", 

· budynki przemysłowe "p", 

· budynki transportu i łączności "t", 

· budynki handlowo-usługowe "h", 

· zbiorniki, silosy i budynki magazynowe "s", 

· budynki biurowe "b", 

· budynki szpitali i zakładów opieki medycznej "z", 

· budynki oświaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe "k", 

· budynki produkcyjne, usługowe i gospodarcze dla rolnictwa "g", 

· inne budynki niemieszkalne "i", 

Kody funkcji budynku określa się według zasad Klasyfikacji Środków Trwałych wprowadzonych na podstawie przepisów o statystyce publicznej (Rozporządzenie Rady Ministrów z 10.12.2010 r. w sprawie Klasyfikacji Środków Trwałych (KŚT), (Dz. U. Nr 112, poz. 1317) wraz z Rozporządzeniem Rady Ministrów z 16.11.2004 r. zmieniające rozporządzenie w sprawie Klasyfikacji Środków Trwałych(Dz. U. Nr 260, poz. 2589) - syntetyczny wykaz kodów przedstawiono w Aneksie Nr 4 do wytycznej  G-5.

Przynależność budynku do odpowiedniego rodzaju ustala się zgodnie z zasadami Klasyfikacji Środków Trwałych, wprowadzonej na podstawie przepisów o statystyce publicznej.

  6)   wartość budynku oraz data określenia tej wartości,

Wykonawca poda wartość budynku oraz datę wyceny pozyskaną na podstawie prowadzonej przez Starostę Wołowskiego bazy Rejestru Cen i Wartości oraz w oparciu o akty notarialne stanowiące podstawę wpisu do ewidencji gruntów i budynków .
  7)   rok zakończenia budowy,

Dane ewidencyjne określające rok zakończenia budowy poszczególnych budynków
w pierwszej kolejności należy przyjąć  z ewidencji rozpoczynanych i oddawanych do użytkowania obiektów budowlanych, prowadzonej przez organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego na podstawie przepisów prawa budowlanego, 

a jeżeli ewidencja ta nie zawiera odpowiednich danych, przyjąć  przybliżoną datę zakończenia budowy ustaloną na podstawie innych miarodajnych informacji. 
Zgodnie z § 19 ust.5 instrukcji G-5 rok zakończenia budowy przyjmuje się m.in. na podstawie informacji uzyskanych od właściciela lub zarządcy budynku podczas wywiadu terenowego oraz na podstawie innych wiarygodnych źródeł informacji. 

W przypadku zabudowań , które powstały w okresie przed II wojną światową,  bez możliwości określenia dokładnej daty,  dopuszcza się umieszczenie  informacji  o tym fakcie w karcie budynku wpisując  - p1939.  W przypadku budynków, których budowa jest nie zakończona, pole rok budowy  pozostawia się puste. 

  8)   pole powierzchni zabudowy w m2, 
Wykonawca określi pole powierzchni zabudowy w m2 na podstawie  numerycznego opisu  konturu budynku. Przez powierzchnię zabudowy rozumie się pole powierzchni figury geometrycznej określonej przez kontur. 
  9)   liczba kondygnacji nadziemnych oraz liczba kondygnacji podziemnych,

Przez kondygnacje naziemne budynku rozumie się, zgodnie z § 19 ust. 8 instrukcji G-5, te części budynku położone między jednym stropem a drugim, bądź między fundamentem a najniższym stropem, które znajdują się w całości lub w przeważającej części powyżej poziomu terenu. Do kondygnacji naziemnych zalicza się również sutereny oraz poddasza użytkowe. Jeśli ustalenie prawidłowej liczby kondygnacji budzi wątpliwości lub właściciel kwestionuje ustalenia poczynione w trakcie oględzin terenowych, należy koniecznie zweryfikować zebrane dane (nie dotyczy to oczywistych pomyłek, które jednak należy opisać tak, aby zmiana kondygnacji była wiarygodnie uzasadniona). Wykonawca powinien poprosić właściciela o możliwość wejścia do budynku i wykonania dodatkowych pomiarów, a jeśli spotka się z odmową, wykorzystać inne dokumenty i rejestry pozwalające na określenie liczby kondygnacji (np. dokumentację architektoniczno-budowlaną).

Liczbę kondygnacji w bazie danych ewidencyjnych określa się jedną z liczb całkowitych 1,2,3,4..., a w przypadku budynków z poddaszem użytkowym liczbą mieszaną 1.5. Przez poddasze użytkowe rozumie się część budynku położoną powyżej najwyższego stropu, zawierające pomieszczenia przystosowane do przebywania w nich ludzi. Pryz ustaleniu liczby kondygnacji nie bierze się pod uwagę antresoli oraz poddaszy nieużytkowych. 
W przypadku budynku o zróżnicowanej liczbie kondygnacji poszczególnych jego części, w kartotekach ewidencji wykazuje się maksymalną liczbę kondygnacji (§19 ust. 16 instr. G-5).  Zmiana liczby kondygnacji nie jest podstawą wyodrębnienia nowego budynku (porównaj § 16 ust. 7 instr. G-5).  Do przedstawienia na mapie zasadniczej różnic kondygnacji np. dla budynków mieszkalnych traktowanych w EGiB jako jeden budynek, należy użyć obowiązkowo obiektu określonego w instrukcji obowiązującej dla znaków wykreślonych na mapie zasadniczej.
  10)  informacja o materiale, z którego zbudowane są zewnętrzne ściany budynku,

 W ewidencji wykazuje się następujące materiały budowlane :

  1)   mur,

  2)   drewno,

  3)   inne materiały

W przypadku, gdy ściany zbudowane są z różnych materiałów w ewidencji przyjmuje się, że są one zbudowane z „innych materiałów”. (instrukcja G-5) 
  11)  liczba i numery lokali stanowiących odrębne nieruchomości lokalowe,

  12)  liczba i numery lokali innych niż wymienione w pkt 11,

  13)  łączne, wyrażone w m2, pole powierzchni użytkowej:

a)  wszystkich lokali w budynku,

b)  pomieszczeń przynależnych do lokali,

Wykonawca przyjmie dane ewidencyjne dotyczące budynków, wymienione w  pkt 12 i 13, na podstawie dokumentów, o których mowa w art. 23 ustawy prawo geodezyjne i kartograficzne tj.  odpisach prawomocnych decyzji i orzeczeń oraz odpisach aktów notarialnych, z których wynikają zmiany danych objętych ewidencją gruntów i budynków.  W przypadku braku takich danych, będą one ujawnione na wniosek zainteresowanych po doręczeniu przez nich dokumentacji opracowanej przez osobę legitymującą się odpowiednimi uprawnieniami budowlanymi.  
Wykonawca poinformuje pisemnie Spółdzielnie Mieszkaniowe oraz Gminę Wińsko o takiej możliwości. 
Powierzchnię użytkową lokalu ustala się zgodnie z zasadami określonymi w przepisach ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych, a obecnie ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego. Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 7 tej ustawy powierzchnia użytkowa lokalu to powierzchnia wszystkich pomieszczeń znajdujących się w lokalu, a w szczególności pokoi, kuchni, spiżarni, przedpokoi, alków, holi, korytarzy, łazienek oraz innych pomieszczeń służących mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez względu na ich przeznaczenie i sposób używania; za powierzchnię użytkową lokalu nie uważa się powierzchni balkonów, tarasów i loggii, antresoli, szaf i schowków w ścianach, pralni, suszarni, wózkowni, strychów, piwnic i komórek przeznaczonych do przechowywania opału. 
Obmiaru powierzchni użytkowej lokalu, o której mowa w ust. 1 pkt 7, dokonuje się w świetle wyprawionych ścian. 
Powierzchnię pomieszczeń lub ich części o wysokości w świetle równej lub większej od 2,20 m należy zaliczać do obliczeń w 100%, o wysokości równej lub większej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%, o wysokości mniejszej od 1,40 m pomija się całkowicie. Pozostałe zasady obliczania powierzchni należy przyjmować zgodnie z Polską Normą odpowiednią do określania i obliczania wskaźników powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie. 

Wykonawca przyjmie powierzchnię użytkową lokalu na podstawie danych zgromadzonych w akcie notarialnym lub na podstawie zaświadczenia o samodzielności lokalu , zatem dokładność zapisu  będzie wynosić 0,01 m 
  14)  numer rejestru zabytków prowadzonego na podstawie przepisów o ochronie dóbr kultury.

Wykonawca pozyska  potwierdzone dane od Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków we Wrocławiu. 

Ponadto Wykonawca  uwzględnić przy wykonaniu zadania: 

1. Zgodnie z wytycznymi technicznymi G-5 „Ewidencja gruntów i budynków” w ewidencji wykazuje się wszystkie budynki za wyjątkiem: 

1) budynków przeznaczonych do czasowego użytkowania w trakcie realizacji robót budowlanych, 

2) budynków tymczasowych stanowiących wyłącznie eksponaty wystawowe bez pełnienia jakichkolwiek funkcji użytkowych usytuowanych na terenach przeznaczonych na ten cel, 

3) altan i obiektów gospodarczych na działkach w pracowniczych ogrodach działkowych o powierzchni zabudowy do 25 m2 w miastach i 35 m2 poza granicami miast oraz wysokości 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach płaskich, 

4) budowli mających charakter budynków, ale nie posiadających fundamentów tj. podstawy budowli trwale związanej z gruntem, przenoszącej w sposób bezpieczny obciążenia budowli na grunt, 

5) podziemnych budowli, mających charakter budynków, 

6) budynków znajdujących się na terenach zamkniętych, uznanych na podstawie odrębnych przepisów za obiekty, co do których informacje mają charakter niejawny, 

7) budynków, dla których na podstawie przepisów prawa budowlanego została wydana ostateczna decyzja o nakazie rozbiórki lub zezwalająca na ich rozbiórkę. 

2. W ewidencji gruntów i budynków należy uwidocznić wszystkie istniejące w terenie budowle, spełniające definicję budynku w rozumieniu prawa budowlanego i wymagające pozwolenia na budowę lub zgłoszenia (§78 Rozporządzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntów i budynków). Budynki spełniające powyższe kryteria (tzw. budynki ewidencyjne) należy wykazać w ewidencji niezależnie od tego, czy został zakończony proces budowlany (budynek został formalnie przekazany do użytkowania) czy  budynek został wzniesiony w sposób legalny (uzyskano decyzję o pozwoleniu na budowę). W związku z powyższym należy przyjąć zasadę ujawniania w ewidencji budynków od stanu tzw. „surowego zamkniętego”.

3. Zabudowane wiatrołapy, małe ganki (zwykle do 10 m2 powierzchni zabudowy) stanowiące rodzaj wiatrołapów lub osłaniające schody do mieszkania oraz inne małe przybudówki mające charakter obiektów pomocniczych nie należy wykazywać w ewidencji budynków (§16 ust. 5 instrukcji G-5 oraz norma PN 9836:1997). Tego typu budowle będą jednak obligatoryjnie przedstawiane na mapie zasadniczej, jako tzw. elementy strukturalne budynków, oraz na mapie wywiadu terenowego, dlatego też podlegają pomiarowi.  

4. Garażom stanowiącym integralną część budynku mieszkalnego należy przypisywać funkcję mieszkalną. Zgodnie bowiem z Polską Klasyfikacją Obiektów Budowlanych (PKOB) budynki mieszkalne to obiekty budowlane, których co najmniej połowa całkowitej powierzchni użytkowej jest wykorzystywana do celów mieszkalnych. Jeśli konstrukcyjnie garaż stanowi przybudówkę do zasadniczego budynku mieszkalnego to na mapie zasadniczej j należy wydzielić części budynku (np. 1/1 - obrys zasadniczy budynku, 1/2 – garaż) i koniecznie zaznaczyć sposób podziału na mapie wywiadu terenowego. W kartotece budynków i na mapie ewidencji gruntów i budynków będzie to jeden budynek, o jednym numerze. Zgodnie z Klasyfikacją Środków Trwałych (KŚT) samodzielnym środkiem trwałym w ramach grupy 1 (budynki i lokale) jest budynek posadowiony na stałym fundamencie wraz z przynależnymi do niego przybudówkami i pomieszczeniami pomocniczymi.

5. Garaże wolnostojące wykorzystywane na cele działalności gospodarczej, położone w szczególności na terenie firm transportowych, należy wykazywać jako budynki transportu („t”). 
6. Garaż wolnostojący spełniający definicję budynku, służący jako obiekt pomocniczy obsługujący budynek mieszkalny, należy wykazywać jako odrębny budynek z funkcją „Inne budynki niemieszkalne”. Dotyczy to zwłaszcza budynków tych garaży, które położone są w obrębie działek o zabudowie jednorodzinnej i pełnią zarówno funkcje garażu jak i składu na różne narzędzia. 
7. Budynki wolnostojące znajdujące się przy budynkach mieszkalnych, wykazywane tradycyjnie na mapie zasadniczej jako gospodarcze (litera „g”) należy koniecznie zweryfikować. W rozumieniu bowiem KŚT budynki gospodarcze (rodzaj 108) to budynki produkcyjne, usługowe i gospodarcze dla rolnictwa. Zatem jeśli budynki te nie wchodzą w skład gospodarstwa rolnego lub nie służą usługom rolniczym, to należy je wykazywać jako „Inne budynki niemieszkalne”.

8. W przypadku budynków połączonych między sobą np. domy bliźniacze, szeregowe, budynek jest budynkiem samodzielnym, jeśli jest oddzielony od innych ścianą przeciwpożarową od fundamentu po dach. 

9. W przypadkach wystąpienia wątpliwości co do sposobu określenia obiektów budynkowych lub ich atrybutów, należy sięgnąć do dokumentacji architektoniczno-budowlanej, wydanych decyzji administracyjnych dotyczących nieruchomości (pozwolenia na budowę, pozwolenia na użytkowanie) i rejestrów publicznych oraz dokonać dodatkowych oględzin w terenie.

Wykonawca również ujawni budynki stanowiące odrębny od gruntu przedmiot własności, stosownie do § 64 rozporządzenia. W tej sytuacji Wykonawca założy odrębna jednostkę rejestrową dla budynku.  
1.2 Zakres przedmiotowy ewidencji lokali 

Zgodnie z § 70 ust. 1 rozporządzenia w sprawie ewidencji gruntów i budynków danymi ewidencyjnymi lokalu  są : 

 1)   numer lokalu, stanowiący część składową identyfikatora lokalu,

identyfikator lokalu przyjmuje postać ( identyfikator budynku). NR_LOK

  2)   numer ewidencyjny budynku, w którym znajduje się lokal,

  3)   oznaczenie funkcji użytkowej lokalu,

  4)   liczba izb wchodzących w skład lokalu oraz liczba i rodzaj pomieszczeń przynależnych do lokalu,

  5)   wyrażone w m2 pole powierzchni użytkowej lokalu oraz pole powierzchni pomieszczeń przynależnych do lokalu.

W ewidencji wykazuje się dane dotyczące samodzielnych lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali ( tj. z 2000 r. Dz. U.Nr 80, poz. 903 z późn. zm.) 
Dane dotyczące lokali nie stanowiących odrębnych nieruchomości ujawnia się w ewidencji na wniosek właściwych podmiotów określonych w § 10 ust.1 pkt 2 i ust.2 , § 11 ust.1                                  pkt. 1 rozporządzenia. 
 Danymi ewidencyjnymi dotyczącymi lokalu stanowiącego odrębną nieruchomość, oprócz danych wymienionych § 70 ust. 1, są:

  1)   oznaczenie księgi wieczystej,

  2)   oznaczenie dokumentów określających inne niż własność prawa do lokalu,

  3)   numer ewidencyjny jednostki rejestrowej lokali, do której przyporządkowany został lokal,

  4)   wartość lokalu i data ustalenia tej wartości.

B. MODERNIZACJA EWIDENCJI GRUNTÓW 

Prace związane z modernizacją ewidencji gruntów w zakresie objętym postępowaniem przetargowym polegać będą na : 

-uzupełnieniu brakujących danych stanowiących zgodnie z §59 ust.4, 5 ,6 § 60 ust1 pkt  7, 9 ust.2 pkt 1,2  rozporządzenia o dane ewidencyjne dotyczące gruntów, które pozyskane zostaną w trakcie prac związanych z zakładaniem ewidencji budynków i lokali; 

-dostosowanie użytków na terenach zabudowanych do rozporządzenia /załącznik nr 6/ w części opisowej i graficznej 

1. Aktualizacja i uzupełnienie danych ewidencji gruntów . 

Istniejące w bazie opisowej dane ewidencyjne oraz mapę numeryczną, prowadzone w zintegrowanym systemie OSKAR 3.0, należy uzupełnić dla całego obiektu (obrębu ewidencyjnego) w części dotyczących danych opisujących przedmiot o następujące informacje: 

• numery dróg publicznych - informacje w dyspozycji : Starostwa Powiatowego w Wołowie Zarząd Dróg Powiatowych, ZDW we Wrocławiu, GDDKiA; (zgodnie z § 83 ust. 4 wytycznej technicznej G-5); 

• numery ewidencyjne budynków; oraz nazwy ulic, placów ( analiza z przeprowadzonej weryfikacji), 

• numery rejestru zabytków - informacje w dyspozycji Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, 

• numery ksiąg wieczystych – w przypadku braku księgi wieczystej należy dokonać analizy akt prawnych operatu ewidencyjnego, dokumentacji zgromadzonej w aktach osiedleńczych Gminy 
Istniejące dane o podmiocie ewidencji należy uzupełnić danymi (dotyczy wszystkich podmiotów zapisanych w  poszczególnych obrębach) 

• brakujące imiona, imiona rodziców 

• identyfikator PESEL lub NIP, a w przypadku braku -numer dowodu osobistego lub paszportu dla cudzoziemców, 

• identyfikator REGON nadawany na podstawie przepisów o statystyce publicznej, 

• aktualny adres. 
- informacje o dacie zgonu w przypadku osób nieżyjących 
Należy weryfikować także istniejące dane pod względem: 

• poprawności nazwy podmiotu - dotyczy zwłaszcza osób prawnych, 

• określenia ich statusu prawnego pod względem zakwalifikowania do grup rejestrowych, określenia rodzajów, np. współwłasności, wielkości udziałów, 

•zweryfikować pod względem zgodności istniejących danych z obowiązującymi przepisami prawa w zakresie nazw podmiotów i form władania (dotyczy zwłaszcza gruntów Skarbu Państwa oraz jednostek samorządu terytorialnego).

Podstawę do korekty dotychczasowego zapisu w systemie OSKAR 3.0 będą stanowić: 

- w zakresie danych podmiotowych: dowody zmian znajdujące się w Wydziale Geodezji, Kartografii, Katastru  i Nieruchomości Starostwa Powiatowego, kopie dokumentów okazanych przez zainteresowane osoby uczestniczące w procesie zakładania ewidencji budynków i lokali (np. decyzje administracyjne, akty notarialne, postanowienia o dziale spadku), zawiadomienia , odpisy z Ksiąg Wieczystych , dokumentacja znajdująca się w teczkach archiwalnych akt osiedleńczych w Gminie Wińsko oraz w Referacie Nieruchomości tut. Starostwa.

-w zakresie danych przedmiotowych: sporządzone przez wykonawcę wykazy zmian danych ewidencyjnych  Zmiany te są przedmiotem akceptacji przez osoby zainteresowane w trakcie wyłożenia projektu opisowo-kartograficznego oraz w trakcie przeprowadzanych prac terenowych.

2 Aktualizacja użytków gruntowych. 

Aktualizacja użytków gruntowych będzie dotyczyć usunięcia wszelkich rozbieżności pomiędzy częścią opisową operatu ewidencji gruntów i budynków, częścią kartograficzną (mapa numeryczna i mapa zasadnicza) i stanem faktycznym w terenie. Prace geodezyjne związane z pozyskiwaniem danych do przeprowadzenia aktualizacji użytków zostaną wykonane równocześnie z wywiadem terenowym, o którym mowa w punkcie IV pkt. 2. 

Kontury użytków należy określić zgodnie z załącznikiem nr 6 do Rozporządzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29.03.2001 r. w sprawie ewidencji gruntów i budynków, z uwzględnieniem zapisów zawartych w wytycznej technicznej G-5 oraz  ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych.

IV. ŻRÓDŁA DANYCH EWIDENCYJNYCH I METODY ICH POZYSKANIA
Dane dotyczące budynków i lokali należy pozyskać na podstawie:    

1. komputerowej bazy danych ewidencji gruntów.

2. dokumentacji prawnej i technicznej nieruchomości zabudowanych oraz lokalowych 

3. od zarządców, właścicieli , Spółdzielni Mieszkaniowych itp.

4. wpisów w księgach wieczystych

5. dokumentacji architektoniczno-budowlanej, o której mowa w § 71 rozporządzenia, 

6. przechowywanej przez właściwe organy administracji publicznej lub udostępnianej 

7. przez  podmioty ewidencyjne lub osoby, jednostki organizacyjne oraz organy, 

8. których mowa w § 11 ust. 1 pkt 1 rozporządzenia  

9. w wyniku oględzin w terenie

10. rejestru zabytków

11. dokumentacji analogowej znajdującej się w Podgik
1. USTALENIE STANÓW PRAWNYCH BUDYNKÓW I LOKALI 

Dokumentem wyjściowym do ustalenia stanów prawnych będą dane zawarte w Sądzie  Rejonowym  w Środzie Śląskiej,   w  IX Zamiejscowym  Wydziale  Ksiąg Wieczystych w  siedzibie w Wołowie zweryfikowane o dane w części opisowej operatu ewidencji gruntów.

Dla wszystkich nieruchomości zabudowanych oraz nieruchomości stanowiących odrębny przedmiot własności (budynek)  oraz samodzielnych lokali należy przeprowadzić   badanie ksiąg wieczystych. Badaniem objąć należy dział I, II KW, należy zwrócić uwagę na zgodność określenia nieruchomości z ewidencją gruntów. Z czynności badania sporządzić protokół oraz zestawienia. W celu usunięcia rozbieżności w dziale I ksiąg wieczystych wykonawca zobowiązany jest wykonać dokumentację niezbędną do uregulowania  I działu  Ksiąg Wieczystych.  

W przypadku stwierdzenia rozbieżności w zakresie ujawnionych w operacie ewidencyjnym praw własności do poszczególnych nieruchomości, należy wykonać szczegółową analizę w oparciu o zbiory akt dokumentów zgromadzonych w operacie prawnym ewidencji gruntów,  zgromadzonych w Księgach Wieczystych  w Sądzie Rejonowym w Wołowie oraz pozyskanych od ww. podmiotów,  na podstawie której będzie możliwe ustalenie faktycznego stanu prawnego nieruchomości. Wyniki analizy należy szczegółowo opisać i przedstawić  w dokumentacji technicznej. 
2. WYWIAD TERENOWY, POZYSKANIE DANYCH EWIDENCYJNCH

 Należy dokonać porównania treści mapy ewidencyjnej, istniejącej analogowej mapy zasadniczej oraz ortofotomapy. Następnie pozyskane dane należy zweryfikować ze stanem faktycznym w terenie. 

Pomiarem bezpośrednim należy objąć brakujące na mapie budynki oraz te których usytuowanie na mapach jest inne oraz są o innej geometrii oraz te co do których brak danych pomiarowych w Zasobie. 
 W trakcie wywiadu terenowego należy dokonać weryfikacji istniejących na mapie danych   w zakresie: 

• zakwalifikowania budynków do poszczególnej funkcji użytkowej, 

• zaznaczenia budynków brakujących 

• zakwalifikowania budynków do ponownego pomiaru ze względu na stwierdzone rozbieżności w ich usytuowaniu lub geometrii
• prawidłowych użytków gruntowych działek zabudowanych. 

• zaznaczenia w treści mapy obiektów nie stanowiących budynków w rozumieniu przepisów rozporządzenia o ewidencji gruntów i budynków, wytycznej technicznej G-5 w tym ruin, 
•  jednoznacznego określenia figur geometrycznych budynków, oraz ewentualnych jego części, którym nadany zostanie odrębny numer ewidencyjny, przebiegu ściany przeciwpożarowej dzielącej budynek, 

• danych dotyczących liczby kondygnacji (N –nadziemnej, P- podziemnej z jednoznacznym określeniem przeznaczenia kondygnacji podziemnej),
• numerów porządkowych nieruchomości, nazw ulic, placów. 

1. W/w dane przedstawić kolorem czerwonym na mapie wywiadu.

2. Wykonawca ustali prawidłową numerację porządkową  nieruchomości i nazw ulic  na podstawie danych zgromadzonych w Urzędzie Gminy Wińsko. Nazwy ulic dodatkowo zweryfikuje z urzędowym wykazem nazw prowadzonym przez GUS .
3. Według sporządzonej mapy wywiadu terenowego wykonawca wykona bezpośredni pomiar uzupełniający budynków i  obiektów budowlanych, które podlegają ujawnieniu w operacie ewidencji gruntów i budynków oraz na mapie zasadniczej, co do których  stwierdził brak lub stwierdził rozbieżność położenia  lub zmianę  danych  geometrycznych w stosunku do danych ujawnionych na mapie zasadniczej lub brak danych w zasobie ODGiK. 
4. Wykonawca zweryfikuje w zakresie opracowania   sposób użytkowania  działek określi  przebieg terenów zabudowanych i zurbanizowanych,   zgodnie załącznikiem nr 6 do rozporządzenia w sprawie ewidencji gruntów i budynków. Wykonawca sporządzi  wykazy zmian danych ewidencyjnych. 
5. Wykonawca uzupełni wynikami pomiaru bezpośredniego  i wywiadu  terenowego  analogową mapę zasadniczą. 
3. KARTOTEKI BUDYNKÓW I LOKALI 

Podstawą do założenia części opisowej ewidencji budynków i lokali -rejestru budynków, kartoteki budynków, rejestru lokali, kartoteki lokali -będzie arkusz spisowy budynków oraz arkusz spisowy lokalu . 

Podstawą danych do arkuszy spisowych będą: informacje zawarte w części opisowej operatu ewidencji gruntów, baza mapy numerycznej o treści ewidencji gruntów i budynków (OSKAR 3.0), analogowa mapa zasadnicza, księgi wieczyste, dostępna dokumentacja architektoniczno-budowlana, informacje uzyskane bezpośrednio od właścicieli i władających, zarządców budynkami i lokalami komunalnymi, Spółdzielni Mieszkaniowych, ustalenia dokonane podczas bezpośredniej wizji terenowej, dane GUS oraz uzyskane w organie administracji architektoniczno-budowlanej Szczególny nacisk należy położyć na uzyskanie informacji bezpośrednio od właściciela lub władającego budynkiem, lokalem w wyniku bezpośrednich oględzin.

 Jako dodatkowe źródła informacji w zakresie identyfikacji podmiotów ewidencji należy wykorzystać: 

• kartoteki osobowe mieszkańców, prowadzone przez Urząd Gminy w Wińsku  (ewidencja ludności), 

• Krajowy Rejestr Urzędowy podmiotów gospodarki narodowej, prowadzony przez GUS, 

• rejestr osób prawnych, prowadzony przez Sądy Rejestrowe, 

• wykaz obiektów wpisanych do rejestru zabytków prowadzony przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, 

• dowody osobiste właścicieli, 

• inne dokumenty urzędowe, powołujące się na rejestry wymienione powyżej. 

3.1.Kartoteka spisowa budynku zawiera: 

1. Nazwę jednostki ewidencyjnej i obrębu, identyfikator terytorialny, 

2. Numer ewidencyjny działki, na której aktualnie znajduje się budynek.. 

3. Numer jednostki rejestrowej gruntów, do której jest przyporządkowana zabudowana działka, numer jednostki rejestrowej budynków, do której przyporządkowano budynki stanowiące odrębny od gruntu przedmiot własności. 

4. Numer ewidencyjny budynku stanowiący część składową identyfikatora budynku, o postaci: 

 WWPPGG_R.XXXX.Nr_BUD 

gdzie: WW -kod województwa (02), PP -kod powiatu (22), GG -kod gminy (02), R -typ gminy (2), XXXX -numer obrębu, Nr_ -numer ewidencyjny budynku ustalony jako liczba naturalna, BUD – wyróżnik literowy budynku w identyfikatorze.

Wykonawca będzie zobligowany do posługiwania się identyfikatorami budynków już funkcjonującymi na numerycznej mapie ewidencyjnej. W przypadku stwierdzenia w wyniku prac, iż:

- budynek oznaczony na mapie numerycznej jako jeden obiekt faktycznie składa się z dwóch lub więcej liczby obiektów- to dla tych nowych obiektów system nada właściwy identyfikator oraz numer identyfikacyjny;

- budynek, który faktycznie stanowi jeden obiekt a na mapie ewidencyjnej a został wykazany więcej niż jeden obiekt – obiekty te połączy w jeden i nada ostatni numer wolny .

Numerację budynków Wykonawca uzgodni ODGiK. 

5. Adres budynku -nazwa ulicy w brzmieniu zgodnym z nazewnictwem  ulic ( urzędowy wykaz nazw – GUS), numer porządkowy budynku nadany według przepisów o numeracji nieruchomości. 

6. Właściciel lub władający -nazwisko, imiona, imiona rodziców  osób fizycznych, małżeństw lub pełna nazwa osób prawnych dane: PESEL, NIP, REGON (lub inny dokument np. dowód osobisty). 

7. Adres zamieszkania właściciela, władającego  

8. Numer KW lub numer i data wydania innych dokumentów określających własność i inne prawa do budynku niż własność, przedłożone przez właściciela, władającego. 

9. Oznaczenie funkcji podstawowej budynku (§ 65 rozporządzenia w sprawie ewidencji gruntów i budynków i rozporządzenie Rady Ministrów w sprawie Klasyfikacji Środków Trwałych) -należy wpisać kod, np. 110 oraz opis słowny, np. budynek mieszkalny. 

10. Rok zakończenia budowy - dane należy przyjąć z ewidencji rozpoczynanych i oddawanych do użytkowania obiektów budowlanych prowadzonej przez organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego lub jeżeli brak w/w danych przyjmuje się przybliżoną datę zakończenia budowy ustaloną na podstawie innych miarodajnych informacji. Dla budynków, których budowa jest nie zakończona, pole bazy danych przeznaczone dla informacji rok zakończenia budowy pozostawia się puste. Należy podać źródło informacji. 
11. Pole powierzchni zabudowy w m2 -pole powierzchni figury geometrycznej określonej przez rzut prostokątny na płaszczyznę poziomą zewnętrznych płaszczyzn ścian zewnętrznych kondygnacji przyziemnej budynku, a w budynkach posadowionych na filarach, kondygnacji opartej na tych filarach.

 Zgodnie z PN-ISO 9836/97 do powierzchni zabudowy nie wlicza się : 

• powierzchni obiektów budowlanych ani ich części nie wystających ponad powierzchnię terenu, 

• powierzchni elementów drugorzędnych, np. schodów zewnętrznych, ramp zewnętrznych, daszków, markiz, występów dachowych, oświetlenia zewnętrznego, 

• powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany, szopy. 

12. Liczbę kondygnacji nadziemnych oraz podziemnych należy przyjąć zgodnie z § 19 ust.8 wytycznej G-5.

13. Informację o materiale, z którego zbudowane są ściany zewnętrzne budynku -rozróżniamy: mur, drewno, inne materiały-§ 63.4 i załącznik Nr 4 poz. 19 rozporządzenia. 

14. Liczbę i numery lokali stanowiących odrębne nieruchomości lokalowe 

-wpisać ilość i numery lokali wyodrębnionych na podstawie ustawy o własności lokali. 

15. Liczbę i numery lokali innych niż wymienione wyżej - wpisać ilość i numery lokali nie stanowiących odrębnych nieruchomości lokalowych, 

16. Łączne wyrażone w m2 pole powierzchni użytkowej: 

a) wszystkich lokali w budynku, 

b) pomieszczeń przynależnych do lokali. 

Powierzchnię użytkową ustala się zgodnie z zasadami określonymi w ustawie z 21.06.2001 r o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego , 

17. Numer rejestru zabytków - należy wpisać także numer i datę decyzji. 

Wszystkie pola kartoteki muszą być wypełnione. Jeżeli brak możliwości pozyskania poszczególnych danych – w pozycji wpisujemy "brak danych", w przypadku pól nie występujących wykonawca wstawia myślnik. 

Do arkuszy spisowych budynków należy dołączyć załącznik graficzny sporządzony na kopii mapy ewidencyjnej przedstawiający rozmieszczenie budynków na działkach wraz z ich numerami ewidencyjnymi. Wszystkie arkusze spisowe budynku muszą być opatrzone datą oraz podpisem osoby sporządzającej, podpisem kierownika pracy geodezyjnej oraz pieczęcią firmową.
3.2.Kartoteka spisowa lokalu zawiera: 

1. Numer lokalu stanowiący część składową identyfikatora lokalu. Identyfikator lokalu przyjmuje postać: [ identyfikator budynku].NR_LOK - pkt 23 i 24 zał. Nr 1 rozporządzenia , gdzie: NR_ - numer ewidencyjny lokalu w budynku określony jako liczba naturalna. 

2. Numer ewidencyjny budynku, w którym znajduje się lokal. 

3. Oznaczenie funkcji użytkowej lokalu. 

4. Liczba izb wchodzących w skład lokalu oraz liczba i rodzaj pomieszczeń przynależnych do lokalu. 

5. Pole w m2 powierzchni użytkowej lokalu oraz powierzchni pomieszczeń przynależnych do lokalu 
6. Numer ewidencyjny jednostki rejestrowej lokali, do której przyporządkowano lokal stanowiący odrębną nieruchomość. 

7. Wartość lokalu i data ustalenia tej wartości, źródło danych o wartości. Wartość lokalu należy ustalić na podstawie prowadzonej bazy danych Rejestru Cen i wartości Nieruchomości oraz aktów notarialnych zgromadzanych w ewidencji gruntów i budynków. 

8. Numer księgi wieczystej lub oznaczenie dokumentów określających inne niż własność prawa do lokalu. 

9. Dane wymienione w pkt 1, 2, 3, 5, 6,7 arkuszy spisowych lokali -w przypadku braku możliwości pozyskania jakiejkolwiek informacji wpisać w odpowiednim miejscu kartoteki - "brak danych", w przypadku pól nie występujących wykonawca wstawia myślnik. 

 Wszystkie arkusze spisowe lokalu muszą być opatrzone datą oraz podpisem osoby sporządzającej, podpisem kierownika pracy geodezyjnej oraz pieczęcią firmową..
Arkusze spisowe budynków i lokali należy uporządkować wg rosnącej numeracji działek. Arkusze budynków przynależne do danej nieruchomości gruntowej należy kompletować łącznie. Arkusze spisowe lokali stanowiących odrębną własność należy skompletować łącznie z arkuszem spisowym budynku, w którym są wyodrębnione. Arkusze spisowe należy zbroszurować łącznie z protokołem z badania księgi wieczystej, wypisem z ewidencji gruntów i budynków   oraz załącznikiem graficznym sporządzonym na kopii mapy ewidencyjnej przedstawiający rozmieszczenie budynków na działkach wraz z ich numerami ewidencyjnymi.
4. KOMPLETOWANIE DOKUMENTACJI 
1.Operat ewidencyjny.

Częściami składowymi operatu ewidencyjnego są:

1) operat geodezyjno-prawny, stanowiący zbiór dowodów, uzasadniających wpisy do komputerowej bazy danych ewidencyjnych wraz z raportami weryfikacji komputerowej bazy danych

2) zaktualizowana baza danych ewidencji gruntów, budynków i lokali.

3) operat opisowo-kartograficzny, stanowiący przedmiot wyłożenia, zawierający komputerowe wydruki raportów zmodernizowanej ewidencji gruntów i budynków oraz kopię mapy ewidencyjnej,
1.1 SKŁAD OPERATU
Operaty należy kompletować wg. zasobów dla każdego obrębu oddzielnie.

Operat ewidencyjny

a. Operat opisowo - kartograficzny zawierający: 

· rejestr budynków

· rejestr lokali

· kartotekę budynków

· kartotekę lokali

· wykaz budynków

· wykaz lokali

· wykaz podmiotów ewidencyjnych

· mapa ewidencji gruntów i budynków w skali l:1000 lub 1:2000 /zapewniające czytelność i kompletność danych/

b. Operat geodezyjno - prawny:
· zbiór dowodów stanów prawnych nieruchomości

· zbiór arkuszy  danych ewidencyjnych budynków i lokali.

· mapa wywiadu, geodezyjna dokumentacja techniczna.

· wszelkie dokumenty formalno prawne wynikające z procedury modernizacji ewidencji gruntów i budynków ( art.24 a. 1. ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne) 
Opracowane komputerowe zbiory danych na płycie CD - DVD (2 egz.)

· rejestr budynków 
· rejestr lokali 

· wypełnione arkusze danych ewidencyjnych budynków i lokali 

· pliki SWDE przed i po zaimportowaniu bazy danych 
· Pliki raportów z importu bazy danych -  przeprowadzenia weryfikacji utworzonej bazy danych programem A-SWDE oraz programem V-SWDE,
Operat technicznej dokumentacji geodezyjnej z podziałem na zasoby.

Powiatowy Ośrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej winien otrzymać w wyniku opracowania dokumentacje techniczną skompletowana w następujący sposób:

Zasób bazowy ZB

a) dzienniki obserwacji terenowych w postaci wydruków lub pliki tekstowe raportów z obserwacji obliczeń,

b) szkice polowe z aktualizacji treści ewidencyjnej,

c) komplet zaktualizowanych opisów topograficznych punktów osnowy geodezyjnej poziomej,

d) arkusze kartotek danych ewidencyjnych budynków i lokali

e) dokumenty z wynikami obliczeń geodezyjnych,

f) raporty z obliczenia powierzchni zabudowy

g) mapa ewidencji gruntów i budynków przedstawiona do wyłożenia,

h) sprawozdanie techniczne z przeprowadzonych prac,
Zasób użytkowy ZU

a) nośniki jednorazowego zapisu zawierające komputerowe zbiory danych mapy ewidencji budynków oraz zbiory danych opisowych ewidencji budynków (patrz opracowane komputerowe zbiory danych na płycie CD- DVD)

Zasób przejściowy OT

1. kopia zgłoszenia roboty,

2. warunki techniczne opracowania

3. protokół analizy i oceny danych źródłowych,

4. robocze wykazy i zestawienia,

5. protokoły kontroli technicznej,

6. mapa wywiadu z jednoznacznie zidentyfikowanymi budynkami w terenie.

7. inne dokumenty o charakterze pomocniczym, nie włączone do zasobu bazowego i użytkowego.

1.2 Raporty pomocnicze

1) różnic KW i EGB grunty – podmioty 

 2) różnic KW i EGB grunty – przedmioty

 3) różnic KW i EGB lokali

 4) raport KW gruntów nie ujawnionych w EGB
5) raport rozbieżności numeracji porządkowej oraz nazewnictwa ulic 

6) raport rozbieżności numerów PESEL, REGON , rozbieżności  danych  podmiotowych tj. imion,  imion rodziców itp.

7) ewentualnie  inne raporty z dokonanej weryfikacji.

Raporty przekazać w postaci drukowanej. 

Wszystkie dokumenty muszą zawierać datę opracowania, pieczęć firmowa Wykonawcy, podpis kierownika pracy geodezyjnej oraz osoby je sporządzającej. 

Dokumenty należy kompletować w tomach posiadających spisy zawartości, trwale oprawionych, uniemożliwiających dekompletację zbioru. Kolorystyka tomów operatu powinna być jednolita. 

Wysokość opłaty za czynności geodezyjne i kartograficzne zostanie ustalona w drodze decyzji administracyjnej , w oparciu o załącznik nr 1 tabela III pozycja 1,2 rozporządzenia Ministra Infrastruktury w   sprawie wysokości opłat za czynności geodezyjne i kartograficzne oraz udzielanie informacji, a także za wykonywanie wyrysów i wypisów z operatu ewidencyjnego Dz. U. z 2004 r. Nr 37 poz. 333.
5. POSTĘPOWANIE FORMALNO - PRAWNE 

Postępowanie zostanie przeprowadzone w trybie art. 24 a Ustawy z dnia 17 maja 1989 Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. z 2010 r. Dz. U. Nr 193, poz. 1287 ze zm.) 

Podstawą do podjęcia czynności związanych z modernizacją ewidencji gruntów oraz założeniem ewidencji budynków i lokali, czynności związanych z wyłonieniem wykonawcy tych prac, jest projekt modernizacji uzgodniony z Wojewódzkim Inspektorem Nadzoru Geodezyjnego i Kartograficznego we Wrocławiu.
8.1. Wszczęcie postępowania w sprawie modernizacji ewidencji gruntów i budynków 

I. Starosta Wołowski zgodnie z art.24 ustawy z 17 maja 1989 r. prawo geodezyjne i kartograficzne zarządzi przeprowadzenie modernizacji ewidencji gruntów i budynków dla poszczególnych obrębów ewidencyjnych. 
II. Starosta Wołowski poda do publicznej wiadomości informację o rozpoczęciu prac geodezyjnych oraz informację informacje o  trybie postępowania związanego z modernizacją ewidencji gruntów i budynków. 
III. Informacja, o której mowa w ust.2  ta zostanie wywieszona na okres 14 dni na tablicach ogłoszeń Starostwa Powiatowego w Wołowie,  zostanie umieszczona na stronie internetowej WWW.powiatwolowski.pl Pracownicy wykonawcy przewidziani do wykonywania czynności wymagających kontaktów z właścicielami, władającymi, zarządcami itp. nieruchomości gruntowych, budynkowych i lokalowych wyposażeni zostaną przez Starostę Wołowskiego  lub jego upoważnionego przedstawiciela, w pisemne upoważnienie (zawierające dane personalne osoby upoważnionej) do pozyskania informacji o podmiotach i przedmiotach ewidencyjnych .
8.2. Wyłożenie projektu operatu opisowo - kartograficznego do publicznego wglądu 

IV. Projekt operatu opisowo-kartograficznego podlega, na okres 15 dni roboczych wyłożeniu do wglądu osób fizycznych, osób prawnych i jednostek organizacyjnych nie posiadających osobowości prawnej, w siedzibie Starostwa Powiatowego w Wołowie. 

V. Starosta poinformuje o terminie i miejscu wyłożenia projektu operatu opisowo-kartograficznego, o którym mowa w pkt.4, poprzez wywieszenie tej informacji na tablicach ogłoszeń w siedzibie Starostwa Powiatowego w Wołowie, na tablicach ogłoszeń właściwego urzędu gminy, na co najmniej 14 dni przed dniem  wyłożenia, oraz ogłoszeniu jej w prasie o zasięgu krajowym. 

VI. Każdy, czyjego interesu prawnego dotyczą dane ujawnione w projekcie operatu opisowo-kartograficznego, może w okresie wyłożenia projektu do wglądu zgłaszać uwagi do tych danych. 
VII. Upoważniony pracownik Starostwa Powiatowego w Wołowie, posiadający uprawnienia o których mowa w art. 43 pkt 2 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne, przy udziale wykonawcy prac związanych z opracowaniem projektu operatu ewidencyjnego, rozstrzygnie o przyjęciu lub odrzuceniu uwag zgłoszonych do tego projektu, po czym poinformuje zgłaszającego uwagi o sposobie rozpatrzenia uwag oraz sporządzi wzmiankę o treści zgłoszonych uwag i sposobie ich rozpatrzenia w protokole.

7.1 Niestawienie się przedstawicieli podmiotów ewidencyjnych, osób, jednostek organizacyjnych i organów w terminie i miejscu określonym w zawiadomieniu o wyłożeniu operatu opisowo-kartograficznego, utrwala się w kolumnie "uwagi" dokumentów tego operatu w formie adnotacji o treści: „Przedstawiciel podmiotu ewidencyjnego nie stawił się w terminie i miejscu wyłożenia operatu opisowo-kartograficznego do wglądu zainteresowanych osób, jednostek organizacyjnych i organów." 
7.2 Fakt zapoznania się zainteresowanych z operatem opisowo-kartograficznym jest dokumentowany poprzez zamieszczenie w protokole z wyłożenia odpowiednich adnotacji podpisanych przez zainteresowanych 
Wykonawca  pracy lub osoba upoważniona jest zobowiązana do  uczestniczenia w wyłożeniu  projektu operatu opisowo - kartograficznego do publicznego wglądu przez okres 15 dni w Siedzibie Starostwa Powiatowego w godzinach urzędowania. 

8.3. Zatwierdzenie projektu operatu opisowo - kartograficznego 

VII. Po upływie terminu , o którym mowa w pkt  IV projekt operatu opisowo kartograficznego stanie się operatem ewidencji gruntów i budynków. Informację o tym Starosta Wołowski ogłosi w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego. 
IX. Każdy czyjego interesu prawnego dotyczą dane zawarte w ewidencji gruntów i budynków ujawnione w operacie opisowo-kartograficznym, może w terminie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego informacji, że projekt operatu opisowo kartograficznego stał się operatem ewidencji gruntów i budynków, zgłaszać zarzuty do tych danych. X. O uwzględnieniu lub odrzuceniu zarzutów Starosta Wołowski rozstrzygnie w drodze decyzji. 
XI. Do czasu ostatecznego rozstrzygnięcia zarzutów którym mowa w pkt.X, w stosunku do gruntów, budynków lub lokali, których dotyczą zarzuty, dane ujawnione w operacie opisowo-kartograficznym nie będą wiążące. 
XII. Zarzuty zgłoszone po terminie określonym w pkt IX traktowane będą jak wnioski o zmianę danych objętych ewidencją gruntów i budynków. 

V. SYSTEM W KTÓRYM BĘDZIE PROWADZONA EWIDENCJA 


Ewidencja gruntów dla powiatu wołowskiego  prowadzona jest w relacyjnej bazie danych ( na platformie ORACLE)  w systemie OSKAR 3.0  do którego majątkowe prawa autorskie posiada Esri Polska Sp. z o.o. z siedzibą w Warszawie. Z uwagi na fakt, że oprogramowanie, w którym prowadzona jest baza EGiB jest autorskim rozwiązaniem tejże firmy, Zamawiający wymaga, aby Wykonawca podjął odpowiednie działania, które umożliwią mu zapoznania się ze strukturą bazy danych i w konsekwencji właściwe zasilenie tejże bazy, nie naruszając przy tym praw autorskich autora oprogramowania Oskar 3.0  firmy  Esri Polska Sp. z o.o. z siedzibą w Warszawie. 

Ewidencja gruntów i budynków jest prowadzona z formie zintegrowanej , numeryczna map ewidencyjna jest mapą obiektową, wektorową, której  treść stanowią dane wynikające z §28 rozporządzenia.  Układem odniesień przestrzennych dla ewidencyjnej mapy numerycznej jest układ współrzędnych geodezyjnych  „ 2000” 

Została  ona opracowana na podstawie dokumentacji geodezyjnej przyjętej do państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. W większości dane zostały pozyskane przy opracowaniu numerycznym z wektoryzacji rastrów map ewidencji gruntów w skali 1:5000 oraz wyników pomiarów uzupełniających — w tym pomiarów budynków i podziałów nieruchomości. 

Dotychczas założona i aktualizowana na bieżąco baza danych ewidencyjnych mapy numerycznej obejmuje następującą treść:

- granice obrębów ewidencyjnych,

- granice arkuszy map ewidencyjnych,

- granice działek ewidencyjnych,

- granice konturów użytków gruntowych i klas bonitacyjnych, 

- opisy  konturów użytków gruntowych i klas bonitacyjnych, 

- usytuowanie budynków,

- numery ewidencyjne działek,

- nazwy ulic i placów oraz numery porządkowe nieruchomości.

Numeryczne opisy granic działek ewidencyjnych w bazie danych zredagowano na podstawie wektoryzacji rastrów map ewidencji gruntów w skali 1:5000 oraz z operatów dotyczących opracowań jednostkowych, sporządzonych:

- w postępowaniu rozgraniczeniowym,

- w celu podziału nieruchomości,

- na potrzeby postępowania sądowego lub administracyjnego, a następnie wykorzystanych do wydania prawomocnego orzeczenia sądowego lub ostatecznej decyzji administracyjnej.

Numeryczne opisy konturów budynków zostały utworzone częściowo na podstawie współrzędnych narożników budynków, a w większości w wyniku digitalizacji mapy zasadniczej w skali 1:500 i 1:1000. 


W celu stworzenia warunków dla przyszłego prowadzenia baz danych ewidencyjnych, w sposób zgodny z przepisami rozporządzenia, wykonawca zasili, z zachowaniem historii zmian, bazy danych prowadzone w systemie ewidencji gruntów i budynków OSKAR 3.3 o  dane ujawnione w zmodernizowanym operacie ewidencyjnym. 

Zamawiający dopuszcza zasilenie bazy danych :
1) w trybie zmian bezpośrednio przez operatora. W tym celu Zamawiający udostępni dwa stanowiska pracy w godzinach urzędowania w terminie uzgodnionym z Zamawiającym. Wykonawca zobligowany będzie na swój koszt dokonać szkolenia w zakresie obsługi oprogramowania. 

2) automatycznego zasilenia bazy za pomocą plików wsadowych.  W takim przypadku Wykonawca zobowiązany jest do przeprowadzenia weryfikacji utworzonej bazy danych programem A-SWDE oraz programem V-SWDE, a raporty z tej weryfikacji winien dołączyć do operatu. Wykonawca uruchomi system z zaimportowanymi danymi i zweryfikuje poprawność jego działania.

VI. PRZEWIDYWANY SPOSÓB WYŁONIENIA WYKONAWCY

Wyłonienie Wykonawcy zamówienia nastąpi w drodze przetargu nieograniczonego zorganizowanego przez Zamawiającego w trybie przepisów  ustawy Prawo zamówień publicznych.
 
VII. PRZEWIDYWANE TERMINY WYKONANIA POSZCZEGÓLNYCH PRAC

I etap prac obejmuje całość prac umożliwiających wykonanie projektu opisowo kartograficznego gotowego do wyłożenia, wraz z przekazaniem powstałej dokumentacji z tych czynności do PODGiK  w terminie określonym dla I części zadania. Po wykonaniu 1 etapu Zamawiający dopuszcza płatność częściową zadania w  wysokości 70 % wartości.  
II etap obejmuje zastąpienie dotychczasowego operatu ewidencji gruntów i budynków operatem zmodernizowanym i kończy się po  terminie ustalonym dla II części zadania . Zasilenie bazy  ewidencji gruntów i budynków następuje po wyłożeniu projektu operatu opisowo - kartograficznego do publicznego wglądu. 
Po wykonaniu 2 etapu Zamawiający dopuszcza płatność częściową zadania w  wysokości 30 % wartości. 
Przed wyłożeniem projektu opisowo-kartograficznego Starosta zapewni przeprowadzenie technicznej kontroli całości dokumentacji w terminie nie dłuższym niż 30 dni od dnia przekazania dokumentacji do kontroli.  Operat opisowo-kartograficzny gotowy do wyłożenia wykonawca zobowiązany jest przedłożyć do kontroli kompletny i aktualny . Aktualność danych powinna być zgodna z rzeczywistym stanem faktycznym i prawnym na  5 dni przed wyłożeniem operatu, dlatego też wyłoniony wykonawca pobierze bazę danych ewidencyjną dwukrotnie – po raz pierwszy do zgłoszonej pracy geodezyjnej, powtórnie przed wyłożeniem operatu w celu weryfikacji danych i uzupełnienia danych archiwalnych. 
Odbiór   każdego etapu prac nastąpi na podstawie pozytywnego protokołu odbioru , który będzie  podstawą do rozliczenia zamówienia oraz przyjęcia operatu  geodezyjnego.

W trakcie realizacji prac Wykonawca zobowiązany jest  prowadzić dziennik roboty, w którym zobligowany jest do zapisywania  wszelkich  uzgodnień z zamawiającym  oraz dokonywania wpisów informujących o postępie prac.  Wykonawca jest zobowiązany do przedłożenia dziennika roboty na każde żądanie Zamawiającego. 

Wykonawca przygotuje projekty: zawiadomień, ogłoszeń, obwieszczeń, protokółów, formularzy, itp. określonych w przepisach w/w ustawy, posiłkując się przy ich sporządzaniu przepisami: ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz rozporządzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntów i budynków /Dz. U. Nr 38, poz. 454/ oraz wytycznymi „instrukcji” G-5 a następnie projekty te przedłoży do akceptacji  Zamawiającemu.


Wykonawca przygotuje także projekt wzoru decyzji rozstrzygającej o uwzględnieniu lub odrzuceniu zarzutów do danych zawartych w operacie opisowo-kartograficznym, a po podpisaniu tej decyzji przez starostę dostarczy ją zainteresowanym stronom. Wzór decyzji do uzgodnienia z Zamawiającym.
 Po zakończeniu opracowania Wykonawca w ramach roboty jest zobowiązany do uruchomienia systemu informatycznego obsługującego bazy danych ewidencyjnych część opisową i kartograficzną.

Wykonawca  uwzględni nowe przepisy, które wejdą w życie podczas wykonywania opracowania, 

Ewentualne zmiany mogące mieć wpływ na zakres czynności technicznych mogą zostać wprowadzone za porozumieniem stron w formie pisemnej.

Etapowanie prac:

Zadanie 1  – obejmuje założenie ewidencji gruntów i budynków dla obrębów:


	Lp.
	Lokalizacja obiektu
	ilość budynków w bazie egib + ujawniona na ortofoto- mapie 
	ilość lokali 

	
	Nr statystyczny jednostki ewidencyjnej
	nr statystyczny obrębu 
	nazwa obrębu 
	powierzchnia obrębu
	
	

	1
	022202_2, Wińsko 
	0002
	Białawy Małe 
	416.1272
	183
	14

	2
	
	0007
	Brzózka 
	695.3930
	159+ 5
	2

	3
	
	0010
	Głębowice 
	1067.3921
	262+45
	69

	4
	
	0014
	Kozowo 
	453.4111
	150+16
	3

	5
	
	0017
	Piskorzyna 
	900.6205
	431+9
	31

	6
	
	0019
	Rudawa 
	521.4951
	192+14
	3

	Razem
	1377 + 89
	122


Zadanie 2  – obejmuje założenie ewidencji gruntów i budynków dla obrębów:


	Lp.
	Lokalizacja obiektu
	ilość budynków
	ilość lokali 

	
	Nr statystyczny jednostki ewidencyjnej
	nr statystyczny obrębu 
	nazwa obrębu 
	powierzchnia obrębu
	
	

	1
	022202_2, Wińsko

	0024
	Stryjno 
	384.5985
	192+8
	0

	2
	
	0031
	Budków 
	699.0358
	240+16
	2

	3
	
	0043
	Wyszęcice 
	969.1720
	454+10
	6

	4
	
	0022
	Smogorzów Wielki 
	793.6937
	267+7
	6

	5
	
	0037
	Krzelów 
	1630.2636
	644+22
	62

	6
	
	0028
	Wińsko
	      1044.6080
	1205 +130
	236

	Razem
	3002 +193
	312
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