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Zawiadomienie o sposobie zalatwienia skargi

Na podstawie § 11 ust. 4 rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci z dnia 14 wrzesnia 2004 r.
(Dz.U. z 2014 r. poz. 1490 ze zm.) dalej rozporzadzenie w zwigzku z art. 40 ust. 5 ustawy
zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2020 r., poz. 1990
ze zmianami) dalej ugn oraz art. 237 § 3 i art. 238 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2020 r. poz. 256 ze zmianami) dalej kpa, skarge
Krzysztofa Lecha zwanego dalej skarzacym z dnia 3 wrzesnia 2021 r. na Starost¢ Wolowskiego
wykonujgcego zadanie z zakresu administracji rzagdowej, w sprawie sposobu przeprowadzenia I
przetargu pisemnego nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci gruntowej zabudowanej,
stanowigcej wlasno$¢ Skarbu Panstwa potozonej w Prawikowie, gmina Woldw, oznaczonej
geodezyjnie jako dzialka nr 223, AM-1, obreb ewidencyjny nr 0038, Prawikéw, o powierzchni
0,50 ha, w zakresie podniesionych przez skarzacego zarzutdéw uznaj¢ za niezasadng.

Uzasadnienie

W dniu 6 wrzeénia 2021 r. wplyneta do Dolnoslaskiego Urzgdu Wojewoddzkiego
we Wroclawiu skarga Krzysztofa Lecha na Staroste¢ Wotowskiego wykonujacego zadanie
z zakresu administracji rzgdowej, w sprawie sposobu przeprowadzenia I przetargu pisemnego
nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci gruntowej zabudowanej, stanowigcej wiasnos¢
Skarbu Panstwa potozonej w Prawikowie, gmina Woléw, oznaczonej geodezyjnie jako dziatka
nr 223, AM-1, obreb ewidencyjny nr 0038, Prawikéw, o powierzchni 0,50 ha. Dla
nieruchomosci bedacej przedmiotem skargi Sad Rejonowy w Woltowie IV Wydzial Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr WR1L/00019389/7. ;

Krzysztof Lech w swojej skardze wskazal, ze wskutek skarzonych czynnosci
przetargowych wytoniono nabywcg w osobie Katarzyny Wargosz i Jacka Wargosza. Skarzgcy
w dalszej czesci skargi podkredlit, ze Katarzyna Wargosz jest pracownikiem Wydziatu
Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Urzgdu Miejskiego w Wotowie, ktéry zajmuje sig
przeprowadzaniem przetargow i sprzedaje nieruchomosci.

Wedtug skarzacego Katarzyna Wargosz ze wzgledu na petniong funkcje ma dostep do
szeregu informacji dotyczacych przetargéw, a przede wszystkim do informacji o zlozonych
ofertach. Powyzsze powoduje, ze miata ona jako uczestnik przetargu sposobno$¢ zapozna¢ sig
z iloscia oferentéw, co dato jej mozliwo$¢ zaproponowania korzystniejszej oferty. Krzysztof
Lech podniést, ze w regulaminach przetargowych znajduje si¢ informacja, iz w przetargu nie
mogg uczestniczyé osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej przeprowadzajgcej dany
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przetarg oraz osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktoére pozostaja z czlonkami komisji
przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione
watpliwos$ci co do bezstronnosci komisji przetargowe;.

Dodatkowo, przetarg zostal zorganizowany jako pisemny nieograniczony, co dla
nieruchomosci stanowigcych wilasno$¢ Skarbu Panstwa jest - wedlug skarzacego -
nieprawidtowe.

Wobec powyzszego skarzgcy wnidst o uniewaznienie przetargu i ponowne jego
przeprowadzenie.

Wojewoda Dolnoglaski (pracownik Wydziatu Nieruchomosci, Rolnictwa i Srodowiska
Dolnoslgskiego Urzedu Wojewoddzkiego we Wroctawiu) wiadomoscig email (z uwagi na krotki
7 dniowy termin rozpatrywania skargi) z dnia 7 wrze$nia 2021 r. poinformowat Staroste
Wotowskiego o fakcie wptywu skargi oraz zobowigzat Starost¢ do wstrzymania wszystkich
czynnosci zwigzanych ze sprzedazg powyzszej dziatki do czasu rozstrzygnigcia skargi. Starosta
Wolowski zostat rowniez wezwany do niezwlocznego przestania na adres email skandéw catej
dokumentacji przetargowej zwigzanej ze sprzedazg powyzszej dzialki oraz os$wiadczen
Katarzyny Wargosz i Jacka Wargosza, ze nie s osobami wchodzacymi w sktad komisji
przetargowej oraz osobami bliskimi tych osob, a takze osobami, ktdre pozostaja z cztonkami
komisji przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to
uzasadnione watpliwos$ci co do bezstronnosci komisji przetargowe;.

Starosta Wotowski w wiadomos$ciach email z dnia 7 i 8 wrzes$nia 2021 r. przestat skany
dokumentacji obrazujacej przebieg skarzonego przetargu oraz oswiadczenia oséb wylonionych
w przetargu jako nabywcy nieruchomosci, co pozwolilo Wojewodzie Dolnoslaskiemu na oceng
przedmiotu skargi i jej rozpoznanie.

Kwestie migdzy innymi przeprowadzania przetargdw na sprzedaz nieruchomosci
gruntowych stanowigcych wilasno$¢ Skarbu Panstwa zostaly obszernie uregulowane
w artykulach rozdziatu 3 dziatu II ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz przepisach
rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci. Z powyzszych przepiséw wynika uprawnienie Wojewody
Dolnoslgskiego do rozpatrzenia przedmiotowej skargi na Starost¢ Wolowskiego, w zakresie
jego wiasciwosci.

Odnoszac sie do zarzutdéw podnoszonych przez skarzacego, dotyczacych dopuszczenia
przez Staroste Wotowskiego do udzialu w przedmiotowym przetargu osoby bedace;j
pracownikiem Wydzialu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Urzgdu Miejskiego
w Wolowie, ktora zajmuje si¢ przeprowadzaniem przetargdw i sprzedaje nieruchomosci,
Wojewoda uznal ten zarzut za bezzasadny. Katarzyna Wargosz i Jacek Wargosz zlozyli
o$wiadczenia, ze nie sa osobami wchodzgcymi w sktad komisji przetargowej oraz osobami
bliskimi tych 0s6b, a takze osobami, ktore pozostajg z cztonkami komisji przetargowej w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do
bezstronnos$ci komisji przetargowej. Ponadto Starosta na etapie formalnej weryfikacji ofert
przetargowych zgodnie z przepisami prawa ma obowigzek sprawdzenia braku powigzan
z cztonkami komisji przetargowej kazdej osoby biorgcej udzial w przetargu. Informacyjnie
nalezy wskazaé¢, ze Urzad Miejski w Wotowie i Starostwo Powiatowe w Wolowie to dwie
odrebne jednostki organizacyjne niezalezne od siebie i obstugujace odpowiednio dwa odrgbne
organy — Burmistrza Miasta Wotowa oraz Starost¢ Wolowskiego. Kluczowym elementem
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w skarzonej kwestii jest jedynie spelnienie przez osobe bioracg udzial w przetargu wymogoéw
okreslonych w § 9 rozporzgdzenia. Komisja przetargowa zobowigzana jest ponadto do
zachowania w tajemnicy wszystkich informacji pozyskanych przed i w trakcie okreslonego
przetargu.

W ocenie Wojewody Dolnoslgskiego nietrafny jest rowniez zarzut skarzacego
dotyczacy wyboru przez Starost¢ Wotowskiego formy przeprowadzonego przetargu,
tj. pisemnego nieograniczonego. Zgodnie z art. 40 ust. 1 ugn, przetarg przeprowadza sig
w formie: 1) przetargu ustnego nieograniczonego; 2) przetargu ustnego ograniczonego;
3) przetargu pisemnego nieograniczonego; 4) przetargu pisemnego ograniczonego. W mysl
art. 40 ust. 2 ugn, przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny, natomiast przetarg
pisemny ma na celu wybodr najkorzystniejszej oferty. W omawianym przypadku Starosta
Wolowski jako organ organizujgcy przetarg mial prawo swobodnego wyboru formy
przeprowadzonego przetargu. Na marginesiec mozna wskaza¢, ze forma przetargu pisemnego
nieograniczonego zastosowana przez Starost¢ Wolowskiego wplywa na wigkszy poziom
bezpieczenstwa w czasie pandemii COVID-19 poprzez wyeliminowanie osobistego
uczestnictwa oferentéw w licytacji wymagajgcej obecnosci wigkszej ilosci oséb w tym samym
czasie w jednym pomieszczeniu. Wbrew twierdzeniu skarzacego brak jest przepisu prawa,
ktory zakazywalby mozliwosci organizowania przetargdw na zbycie nieruchomosci
stanowigcych wiasnos$¢ Skarbu Pafistwa w formie przetargu pisemnego nieograniczonego.

W omawianym rozstrzygnieciu skargi na czynnosci Starosty Wotowskiego nalezy
wyraznie podkreslié, ze rozpoznanie skargi moze si¢ odbywa¢ w oparciu o art. 40 ust. 5 ugn,
przepisy rozporzgdzenia Rady Ministrtow w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci oraz odpowiednio zastosowanych
przepiséw art. 233-239 kodeksu postgpowania administracyjnego. Wojewoda Dolnoslgski
w oparciu o art. 40 ust. 5 ugn, zobowigzany byt przede wszystkim oceni¢ zarzuty skarzgcego
w granicach przeprowadzenia I przetargu pisemnego nieograniczonego na zbycie opisane]
nieruchomosci gruntowej. W takim tez zakresie przedmiotowym Wojewoda Dolnoslaski byt
uprawniony do zajecia stanowiska wobec skarzonych czynnosci Starosty Wotowskiego. _

Po szczegblowej analizie przestanej przez Starostg Wotowskiego dokumentacji
obrazujacej przebieg i czynnosci wykonane przez Starostg w trakcie I przetargu pisemnego
nieograniczonego na zbycie nieruchomosci gruntowej oznaczonej geodezyjnie jako dziatka
nr 223, AM-1 nie stwierdzono uchybien wskazanych w skardze, co powoduje, ze brak jest
podstaw do uniewaznienia przetargu i jego ponownego przeprowadzenia.

Majac na uwadze powyzsze, bazujac na informacjach i dokumentach udostgpnionych
Wojewodzie Dolnoslgskiemu przez Starostg Wotowskiego, Wojewoda Dolnoslgski uznat
skarge Krzysztofa Lecha za niezasadng.

Informacyjnie nalezy réwniez wskazaé, ze przedmiotowe zawiadomienie o sposobie
zatatwienia skargi ma charakter koficzacy postgpowanie skargowe i nie stuzy od niego odwotanie.

W przypadku podtrzymania przez skarzacego swoich argumentéw podniesionych
wskardze z dnia 3 wrzesnia 2021 r. i dalszego kwestionowania prawidtowosci
przeprowadzenia przetargu ma on prawo wystgpi¢ z odpowiednim powddztwem cywilnym
przeciw Skarbowi Panstwa — Staro$cie Wolowskiemu wykonujgcemu zadanie z zakresu
administracji rzagdowej do Sadu Rejonowego w Wotowie I Wydziatu Cywilnego.
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Pouczenie

Na podstawie art. 238 § 1 kodeksu postgpowania administracyjnego, pouczam,
ze zgodnie z dyspozycja art. 239 § 1 kodeksu postgpowania administracyjnego, w przypadku,
gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, uznana zostala za bezzasadng i jej bezzasadnos$é
wykazano w odpowiedzi na skargg, a skarzacy ponowi skarge bez wskazania nowych
okoliczno$ci — organ wiasciwy do jej rozpatrzenia moze, w odpowiedzi na t¢ skarge
podtrzymaé swoje poprzednie stanowisko.
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Krzysztof Lech,
Starosta Wotowski
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowe;j.



