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I.  WPROWADZENIE

Zatozenia do projektu scalenia gruntdw opracowane zostaty jako zatacznik do wniosku
0 przyznanie pomocy nha przeprowadzenie operacji scalenia gruntdw i zagospodarowania
poscaleniowego. W zatozeniach do projektu scalenia gruntdw dokonano analizy stanu obszaru
objetego scaleniem oraz okreslono zakres prac do wykonania podczas realizacji operacji.

Procedure scalenia wszczyna sie na wniosek wiekszosci witascicieli gospodarstw rolnych
(ponad 50%), ktére potozone sg na projektowanym obszarze scalenia lub na wniosek wtascicieli
gruntéw, ktérych taczny areat przekracza potowe powierzchni projektowanego obszaru scalenia —
art.3 ust.2 Ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntéw. Wedtug ztozonych
whnioskéw posiadaczy gruntdw w Zagdérzycach stwierdzono, ze ich ilo$¢ jest wystarczajaca, aby
mozna byto wszczgé procedure postepowania scaleniowego.

Na potrzeby opracowania wykorzystano baze danych ewidencji gruntéow i budynkéw (EGiB)
ze stycznia 2021 r. Powierzchnie dziatek i uzytkdw gruntowych zapisuje sie z doktadnoscig do setnej

czesci hektara (0,01 ha).

Podstawy prawne i merytoryczne:

1. Ustawa o scalaniu i wymianie gruntéw z dnia 26 marca 1982r. (tekst jednolity
Dz. U.z 2018 r. poz. 908);

2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 .
w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 1034);

3. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity
Dz. U.z 2018 r. poz. 799 z pdzn. zm.);

4. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz.
1614 z pdin. zm.);

5. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tekst jednolity Dz. U.
22017 r. poz. 1161 z pdzn. zm.);

6. Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach (tekst jednolity Dz. U. z 2018r.
poz. 2129 z pdzn. zm.);

7. Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 469);

8. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na

srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2081);
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.
22.

23.
24,

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U z 2016, poz. 71);

Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 9 marca 2015r. w sprawie
wyznaczania trwatych uzytkéw zielonych wartosciowych pod wzgledem srodowiskowym
(Dz.U z 2015 r. poz.348);

Ustawa z dnia 25 czerwca 2009 r. o rolnictwie ekologicznym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1054);
Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jednolity
Dz. U.z 2017 r. poz. 2101 z pdzn. zm.);

Ustawa z dnia 11 kwietnia 2003r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity
Dz. U.z2012r. poz. 803 z pdzn. zm.);

Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tekst jednolity
Dz. U.z 2015 r. poz. 460 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 91 z pdzn. zm.);

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U.
22015 r. poz. 1774);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945);

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
iGminy Wotéw z dnia 28 wrze$nia 2018 r. (Uchwata Nr LXIV/409/2018 Rady
Miejskiej w Wotowie);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu wsi: Lubigz, Gliniany,
Prawikéw, Rataje, Zagérzyce — Gmina Wotdéw - Strefa IX - 24 pazdziernik 2013r.
(Uchwata Nr LIlI/337/2013 Rady Miejskiej w Wotowie);

Baza danych EGIB z 2021 r. prowadzona przez Staroste Wotowskiego;

Ortofotomapa z 2018 r. Urzgd Marszatkowski Wojewddztwa Dolnoslaskiego;

Baza BDOT10k - Baza Danych Obiektéw Topograficznych, skala 1:10 000, Urzagd Marszatkowski
Wojewddztwa Dolnoslgskiego;

Aktualizacja planu urzgdzeniowo-rolnego Gminy Wotéw — DBGITR, grudziert 2020 r;

Plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 PLH 020053 ,, Zagdrzyckie taki”.
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Il.  OBSZAR SCALENIA

Obszar scalenia obejmuje grunty wsi Zagdrzyce z wytgczeniem czesci duzych komplekséw
lesnych nalezgcych do PGL LP, potozonych we wschodniej czesci obrebu. Wytgczono 15 dziatek
ewidencyjnych o numerach: 331/304, 375, 335/302, 334/303, 337/302, 339/301, 368/309,
344/308, 365/307, 364/306, 186/1, 369/313, 367/312, 366/311 i 178/316, ktérych taczna
powierzchnia wynosi 315,92 ha.

Dodatkowo zostaty wytgczone:
¢ przebiegajacy przez ten obszar odcinek drogi wojewddzkiej. Sg to dwie dziatki ewidencyjne
o numerach 333/303, 336/302 o powierzchni 1,30 ha;

+»+ odcinek drogi w Zarzadzie Powiatu Wotowskiego — dz. 351/316 o powierzchni 1,38 ha;

% dziatka nr 330 (réw) nalezgca do Starosty Wotowskiego — 0,06 ha;

s czes¢ dziatki nr 177 (droga) nalezgca do Gminy — 0,59 ha;

*
°

czes$¢ dziatki nr 283 (droga) nalezgca do Gminy — 0,07 ha.

Powierzchnia gruntdw wytgczona z obszaru scalenia wynosi 319,32 ha, natomiast powierzchnia
obszaru scalenia wynosi 458,22 ha. W jego sktad wchodzi 374,55 ha gruntéw rolnych (w tym
5,35 ha nieuzytkéw), 68,82 ha uzytkow lesnych, 14,85ha gruntéw zabudowanych
i zurbanizowanych.

Zdecydowana wiekszo$¢ gruntow (65,8%) nalezy do sektora prywatnego i znajduje sie
we wiadaniu gospodarstw rolnych, do ktérych nalezy 288,34 ha. Pozostate grunty sektora
prywatnego nalezg do wtascicieli, ktorzy nie zostali zaliczeni do gospodarstw rolnych — 12,96 ha
i do parafii rzymsko katolickiej — 0,27 ha. Powierzchnia sektora prywatnego to 301,57 ha gruntéw.

Sektor publiczny (34,2%) reprezentuje przede wszystkim Skarb Panstwa poprzez swoje
agendy: KOWR — 73,94 ha i PGL — 60,10 ha oraz wtadajgcych: Starosta Wotowski i Tauron S.A.—
1,13 ha. Poza tym sg to grunty nalezgce do Gminy Wotdéw — 17,99 ha, Wojewddztwa Dolnoslaskiego

— 1,91 ha i Powiatu Wotowskiego — 1,58 ha. Sektor publiczny zajmuje razem 156,65 ha gruntéw.
lll. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU SCALENIA
1. Uwarunkowania srodowiska przyrodniczego.
1.1. Potozenie geograficzne i uksztattowanie terenu.

Obszar scalenia obejmuje wiekszo$é terenu wsi Zagoérzyce, potozonej w potudniowo
zachodniej czesci gminy Wotdéw, w powiecie wotowskim, w wojewddztwie dolnoslgskim.

Zagorzyce granicza: od potudnia z Prawikowem, od zachodu z Ratajami, od pétnocnego wschodu
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z Mojecicami, od wschodu z wsig Stobno z gminy Wotéw i od potudniowego wschodu

z Grodzanowem z gminy Brzeg Dolny.

Przez obszar scalenia, w kierunku ze wschodu na zachéd, przebiega droga wojewddzka nr 338
relacji Wotéw — Prawikéw - Lubigz, a w kierunku pétnocnym od Zagérzyc do Krzydliny Matej

komunikacje zapewnia droga powiatowa nr 1285D.

obreb Krzydlina Mata
gmina Woléw

obreb Mojecice
gmina Woldw

obreb Rataje

gmina Wotéw
obreb Stobno

gmina Wotéw
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. }- obszar scalenia
: granice obrebu

Rys. 1 Zasieg obszaru scalenia
Wedtug podziatu na jednostki fizyczno-geograficzne (J.Kondracki, 1994 r.), obszar scalenia

potozony jest w makroregionie Niziny Slaskiej. Pétnocna cze$é obszaru znajduje sie w mezoregionie
Wysoczyzny Roscistawickiej, natomiast cze$¢ potudniowa nalezy do mezoregionu Pradoliny

Wroctawskiej. Na obszarze mezoregionu Wysoczyzny Roscistawickiej, mozemy jeszcze wydzieli¢

mikroregion o takiej samej nazwie (Walczak,1970 r.).
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tagodng rzezbe obszaru tworzy rozlegly
falisty wat wytworzony z glin zwatowych oraz
piaskéw i Zwiréw polodowcowych.
! Wysokosci  wzgledne terenu dochodzg
do 35 metrow. Najnizej potozone obszary
(wysokos¢ na poziomie 107 — 110 m n.p.m.)
wystepujg w potudniowej czesci obrebu,

na tagodnym stoku opadajagcym w kierunku

pradoliny Odry na terenie Prawikowa.

Fot. 1 Wies Zagdrzyce

W kierunku pdtnocnym wysokos¢ terenu
podnosi sie, osiggajac w strefie zabudowy Zagérzyc okoto 127 — 130 m n.p.m, a kulminacja
wysokosci (142 m n.p.m.) wystepuje w pétnocnej czesci obrebu, przy granicy z Krzydling Mata
i Mojecicami.

1.2. Warunki glebowe.

Warunki glebowe na obszarze scalenia s3 mocno zréznicowane. Wystepujgce typy gleb,
wytworzone sg z odmiennych skat macierzystych, ktére dodatkowo réznig sie zwieztoscia.
Wystepuje duza zmiennos¢ gruntéw (gleby mozaikowate), gdzie ptaty gleb lekkich, piaszczystych
sgsiaduja z glebami gliniastymi i zwieztymi.

Najwiekszy obszar (ponad 200 ha) zajmujg gleby ptowe. W wiekszosci sg to gleby lekkie,
piaszczyste, wytworzone z piaskow stabo gliniastych i gliniastych, podscielone najczesciej piaskiem
luznym, czasami gliniastym lub utworem bardziej zwieztym, jakim jest glina. Znajdujg sie
w potnocnej oraz srodkowej (na potudnie od drogi wojewddzkiej) i potudniowej czesci obszaru.
Wystepujg w stosunkowo duzych zwartych i jednolitych powierzchniach, mimo ich zréznicowania
ze wzgledu na zwieztosc.

Drugim typem sg gleby brunatne wtasciwe oraz wytugowane i kwasne. Zajmujg obszar prawie
150 ha i potozone sg w strefie sSrodkowe] (na pdtnoc od drogi wojewddzkiej), wschodniej oraz
w kilku ptatach na potudniu, przy granicy z Prawikowem. Gleby wytworzone s3 z bardzo réznych
utwordéw; wodnolodowcowych piaskéw i glin zwatowych oraz zalegajg na bardzo zréznicowanych
podtozach; od piaskdéw luznych, po gliny srednie i ciezkie.

Trzecim gtéwnym typem sg mady zajmujgce okoto 50 ha, ktére wystepujg jako jeden zwarty
kompleks w potudniowo-wschodniej czesci obszaru scalenia. Jest to teren potozony na sktonie
stoku w kierunku obszaréw lesnych, nieco obnizony w stosunku do pozostatej czesci Zagorzyc,

ze stosunkowo duzg ilosScig rowdw i prawie w catosci (wg EGIB) zajety przez uzytki zielone.
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LEGENDA

Typy gleb

][

obreb Rataje
gmina Wotéw

bielicowe i ptowe

brunatne wtasciwe

brunatne wytugowane i kwasne
mady

gleby torfowe i mutowo - torfowe

N\

obreb Mojecice
gmina Wotow

obreb Prawikow
gmina Wotow

- gleby murszowo mineralne granica obszaru
i murszowate scalenia
tereny lesne nieklasyfikowane
nieuzytki i tereny zabudowane
Skaty macierzyste:

glp - glina lekka pylasta
gs - glina srednia

n - torfy niskie ps - piasek stabogliniasty

pgl - piasek gliniasty lekki psp - piasek stabogliniasty pylasty

pgm - piasek gliniasty mocny

Rys. 2 Typy gleb i skaty macierzyste
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Wystepujg tu mady piaszczyste typu lekkiego wytworzone gtéwnie z piaskow gliniastych
zalegajacych na utworach piaszczystych lub gliniastych.

Znacznie mniejsze powierzchnie zajmujg pozostate typy gleb. Gleby murszowe mineralne
i murszowate zajmuja tylko 4 ha. Sa to gleby lekkie wytworzone z piaskéw, ktore obejmujg tereny
ptaskie i podmokte zajete pierwotnie przez uzytki zielone. Jeden ptat tych gleb potozony jest
w srodkowej czesci Zagdrzyc, a drugi lezy przy granicy z Ratajami, wzdtuz rzeki Biatki. Bezposrednio
przy strefie zabudowy Zagdrzyc wystepujg jeszcze gleby torfowe i mutowo torfowe zajmujgce
obszar 5 ha. Zgodnie z zapisem w EGIiB grunty te zajete s3 w wiekszosci przez uzytki zielone oraz

W mniejszej czes$ci przez obszary le$ne —rys. 2.
1.2.1. Wystepowanie erozji

Prawie caty obszar scalenia, z wyjatkiem terendéw lesnych i duzych komplekséw uzytkow
zielonych, jest potencjalnie narazony na wystepowanie proceséw erozji wietrznej i wodnej. Wedtug
danych Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Dolnoslaskiego, powierzchnia gruntéw
podatnych na erozje wynosi okoto 220 ha, co stanowi prawie 60% powierzchni gruntéw rolnych
na obszarze scalenia. Na erozje silng narazone jest okoto 20 ha, na $rednig 128 ha, a na stabg 72 ha
gruntéw.

Ocena potencjalnego zagrozenia erozjg
i stopnia jej nasilenia wynika z typu rzezby terenu,
podatnosci gleb na deflacje i stopnia okrywy
terenu przez uprawy, lub naturalng roslinnos¢. Przy
glebach piaszczystych, w przypadku braku okrywy
roslinnej, ich podatno$é na procesy wietrzeniowe

jest wysoka. Czynnikiem sprzyjajgcym sg duze

Fot. 2 Obszar gruntéw podatny na erozje powierzchniowo dziatki w potozeniu falistym oraz
silne porywiste wiatry wiejgce przez dtuzszy okres czasu. Podatnos¢ gruntédw ornych na erozje
zalezy réwniez od gatunkéw uprawianych roslin. Najstabiej chronig okopowe ikukurydza,
a najlepiej mieszanki trawiaste i zboza. Najbardziej odporne na procesy erozyjne s3g tereny
zalesione i trwale uzytki zielone (taki i pastwiska). W zwigzku z tym w Zagdrzycach, caty obszar
gruntéw ornych na pétnoc i wschdd od zabudowy wsi zagrozony jest erozjg. Na potudniu, gdzie
teren obniza sie, tylko czes¢ gruntdw ornych moze ulega¢ tym procesom. W potudniowo-
wschodniej czesci obszaru scalenia, na obszarach uzytkéw zielonych, lasach i terenach

zadrzewionych, procesy erozyjne nie wystepujg. — rys. 3.
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1.3. Warunki klimatyczne.

Wedtug regionalizacji klimatycznej Polski (W. Okotowicz,1968 r.) Zagdrzyce znajdujg sie
w slgsko-wielkopolskim regionie klimatycznym, ze stabym wptywem klimatu Sudetdéw i srednim
wplywem oceanicznych mas powietrza z nad Atlantyku. Srednia roczna temperatura miesci sie
w przedziale 8,0 - 8,5°C, Srednia lipca 17,5 - 18°C, a stycznia minus 1 do 1°C. Sumy srednich
rocznych opaddw wynosza 580 - 610 mm. Srednia maksymalna grubos¢ pokrywy $nieznej wynosi
na tym obszarze do 10 cm, a najwyzsze grubosci dochodzg do 50 — 60 cm. Czas trwania pokrywy
$nieznej wynosi do 50 — 60 dni. Niemal na catym obszarze pokrywa $niezna zanika w terminie
do 25 marca. Okres wegetacyjny trwa okoto 225 dni. Poczatek robét polowych przypada na drugg

dekade marca. Przewazajg wiatry zachodnie i potudniowo-zachodnie.
1.4. Warunki wodne.
1.4.1. Wody podziemne

Na obszarze scalenia wystepujg wody podziemne zaliczane do czwartorzedowego pietra
wodono$nego. Warstwa wypetniona jest utworami piaszczysto-zwirowymi i piaszczystymi
utworami wodnolodowcowymi i rzecznymi z okresu zlodowacenia srodkowopolskiego
i battyckiego. Zasilanie pietra odbywa sie bezposrednio z infiltracji wdéd opadowych
i powierzchniowych. Zwierciadto wody o swobodnym charakterze wystepuje na gtebokosci
od 1 do 5 m. Przypowierzchniowy poziom wodonos$ny, uimowany studniami kopanymi, najczesciej
wykazuje zt3 jako$é wody.

W strefie obszaru scalenia wystepuje Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP) nr 319
,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska”. Gtéwne pietro wodonos$ne tego zbiornika powstato
w okresie neogenu. Ma strukture porowg, co oznacza, ze przeptyw wod podziemnych jest powolny.

GZWP s3 to chronione strefy wystepowania wdd podziemnych, ktore spetniajg okreslone
wymogi ilosciowe i jakosciowe, w konteks$cie zaopatrzenia ludnosci w wode pitng. Wedtug zapiséw
w MPZP na obszarze zajetym przez GZWP obowigzujg szczegdlne zasady ochrony zwigzane

z zapobieganiem zanieczyszczeniom wéd podziemnych i powierzchniowych.
1.4.2. Wody powierzchniowe

Na samym obszarze scalenia nie wystepujg cieki naturalne. Jedynie wzdtuz zachodniej
granicy obrebu Zagérzyce przeptywa w kierunku potudniowym ciek Biatka. Caty teren

powierzchniowo odwadniany jest przez sie¢ rowdéw melioracyjnych i przydroznych.

Zatozenia do projektu scalenia gruntéw wsi Zagérzyce 12
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W kierunku z pétnocy na potudnie przez obszar scalenia przebiega dziat wodny Il rzedu
rozdzielajacy zlewnie Biatki od obszaru, ktéry jest bezposrednio odwadniany do rzeki Odry.
Dopetnieniem wodd powierzchniowych jest zarosniety i zaniedbany zbiornik wodny
w centrum wsi o powierzchni 0,12 ha, okreslony w EGIB jako staw hodowlany (Wsr). Oprocz tego
na gruntach znajdujg sie trzy oczka wodne, ktdre nie sg ujawnione w EGiB.
e nadziatce nr 144/3 - w zagtebieniu terenowymi, obok rowu melioracyjnego,
e nadziatce nr 49 — dwa oczka obok siebie, przy strefie zabudowy.

taczna powierzchnia nieujawnionych oczek wodnych wynosi 0,60 ha.
1.4.3. Urzadzenia melioracji wodnych

Do urzadzen regulujgcych stosunki wodne w glebie nalezy sie¢ rowéw odwadniajgcych,
oraz uktad sieci drenarskiej. Na catos¢ sktadaja sie:

“* rowy zapisane w EGIB, ktdre zaznaczone sg na mapach i nie petnig funkcji rowu melioracyjnego.
Jest to 6 odcinkdw o tacznej dtugosci 0,95 km, z ktérych trzy odcinki wydzielone sg jako dziatki
ewidencyjne, ktore nalezg do Skarbu Paristwa we wtadaniu Powiatu, a pozostate trzy zapisane
jako uzytki gruntowe nalezg do wtascicieli dziatek na ktérych sg potozone. Sg to dwie dziatki
KOWR i jedna nalezgca do gospodarstwa rolnego. Wszystkie rowy sg w ztym stanie technicznym;

** rowy nie ujawnione w ewidencji (bez uwzgledniania rowdéw przydroznych), potozone na
dziatkach w roztogu pél. Znajduja sie w potudniowej czesci Zagdrzyc na gruntach gospodarstw
rolnych na dziatkach: 274/4, 270/2, 275, 274/6, 274/8, 274/7. Cze$¢ z nich jest w ztym stanie
technicznym, zaros$nieta drzewami i krzewami. Catkowita ich dtugo$¢ wynosi 2,51 km;

< rowy melioracyjne, ktore do konca 2017 r. administrowane byty przez Dolnoslaski Zarzad
Melioracji i Urzadzen Wodnych zsiedzibg we Wroctawiu — Oddziat w Wotowie. Aktualnie
znajduja sie w administracji Paistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu. Ich przebieg zaznaczony jest na mapach
melioracyjnych na ktorych opisane sg wiasnym symbolem literowo-numerycznym. Diugos¢
19 odcinkéw wynosi facznie 4,22 km, a wtascicielami sg rézne podmioty prawne. Najwiecej
nalezy do SP we wtadaniu Powiatu, a pozostate do Gminy Wotéw, PGL i oséb prywatnych.
Wiekszo$¢ z nich zaznaczona jest na mapach ewidencyjnych i zapisana jest w bazie EGIB.
Wszystkie sg w ztym stanie technicznym, a jeden odcinek o dtugosci 0,38 km zostat zaorany.
Znajdowat sie on wzdtuz drogi nalezacej do Gminy (dz.303/2), ktéra réwniez zostata
zlikwidowana;

< rowy przydrozne (z wyjatkiem melioracyjnych), zwigzane funkcjonalnie z drogami wzdtuz

ktérych przebiegajg. Nie sg wykazane na mapach ewidencji gruntéw jako oddzielne uzytki,
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Fot. 4 Oczko wodne na dziatce nr 144/3

Fot. 6 Nieujawniony w EGiB réw na dziatce 274/4 Fot. 5 Row melioracyjny R -J

poniewaz znajdujg sie w granicach dziatki uzytku drogowego. Sg to dwa zarurowane odcinki
o dtugosci 0,17 km i cztery odkryte odcinki o dtugosci 0,45 km wzdtuz drogi gminnej w zabudowie
wsi (dz. nr 146). Pozostate rowy przebiegajg wzdtuz drogi wojewddzkiej (dz. nr 280), a ich taczna

dtugos¢ wynosi 2,07 km, z czego 1,59 km jest w dobrym stanie technicznym;

Fot. 8 Teren okresowo podmokly — dz.274/4 Fot. 7 Teren trwale podmokty — dz.50/1

Zatozenia do projektu scalenia gruntéw wsi Zagérzyce 15



++ obszary zdrenowane o powierzchni 6,49 ha. Nie ma doktadnego rozpoznania jej przebiegu
(zrodto: stare mapy melioracyjne z naniesionym przyblizonym zasiegiem), wiec obszar jest
orientacyjny. Dreny wystepujg czesciowo w strefie uzytkdw rolnych, ale cze$é obszaru obejmuje
rowniez tereny laséow. Prawdopodobnie, gdy dreny byty zaktadane, wszystkie te grunty byty
uprawiane, ale z czasem cze$¢ z nich ulegta planowemu lub samoistnemu zalesieniu.

Strefy wystepowania sieci drenarskiej:

e czesciowo dz. 2 - wg EGIiB uzytki zielone - aktualnie grunty orne
e czesciowo dz.32/9 - pastwisko
e czesciowo dz. 32/3 - wg EGIB Lzr i taka - aktualnie odtég z samosiewem drzew

e dz.28/318iczes¢ dz. 46/318 - las
e dz.29/1i dz. 30 - wg EGIB Lzr i uzytki zielone — odtogi z samosiewem drzew,
(teren przeznaczony do zalesienia)
e czesciowo dziatki 140, 141/1, - wgEGIB grunty orne i pastwisko —aktualnie grunt orny i odtogi
144/4,145/5 z samosiewem drzew

e dz.144/3- - wg EGIB pastwisko - aktualnie odtdg i nieuzytek (oczko wodne).

** na obszarze scalenia, na uzytkach rolnych wystepujg miejsca okresowo podmokte. Wystepujg
gtéwnie w strefie dolinnej ciekdw i z reguty sg to zaorane uzytki tagkowe. Wystepujg na dziatkach
nr: 274/4, 274/5, 234/2, 231/2, 232, 277, 274/8, 275. taczna powierzchnia wynosi 3,41 ha.
Na czesci dziatki 50/1, na powierzchni 0,49 ha znajduje sie wieloletni odtdég wytaczony
z uzytkowania rolnego, z trwatym zabagnieniem, poros$niety krzewami. Na terenie tym podczas
scalania gruntéw planuje sie wydzieli¢ miejsce na zbiornik matej retencji, a na obszarze
przylegtym mozina wydzieli¢ miejsce uzytecznos$ci publicznej z funkcjg rekreacyjno-
wypoczynkowg — rys. 4.

1.5. Surowce mineralne.

Na terenie Zagdérzyc nie wystepujg ztoza surowcodw mineralnych.

1.6. Obszary objete ochrong.

PLH020053 (SO0) ,Zagérzyckie taki” — w ramach Natury 2000 teren nalezy do Specjalnego

obszaru ochrony siedlisk iznajduje sie sg na styku trzech sgsiadujgcych obrebdéw: Zagdrzyc,
Prawikowa i Rataj. Na obszarze scalenia w Zagérzycach powierzchnia gruntéw chronionych wynosi
225,28 ha, co stanowi 49,1% catej jego powierzchni. Grunty Natury 2000 obejmujg catg
potudniowg czes¢ Zagdrzyc ze wszystkimi uzytkami gruntowymi. Gitéwnie sg to taki kosne

oraz zadrzewienia srédtgkowe i polne, ktérymi pokryty jest stok dawnej skarpy pradoliny Odry.
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Przedmiotem ochrony sg nastepujace siedliska:

v 6410 - zmiennowilgotne faki trzeslicowe,

SPECJALNY OBSZAR

ktére znajdujg sie we wschodniej czesci
NATURA 200 ; chronionego obszaru. Jest to dos$¢ rozlegly
Z_AGORZY KIE LAKI . ] kompleks tgkowy potozony pomiedzy ptatami

kwasnej dgbrowy. Jest to jeden z najcenniejszych

; i najbogatszych komplekséw tak trzeslicowych
Fot. 9 Tablica informacyjna na Dolnym Slasku. Wystepuja tu liczne stanowiska
gatunkéw chronionych, miedzy innymi: goryczka waskolistna, mieczyk dachéwkowaty, listera
jajowata, petnik europejski, pierwiosnek wyniosty, gorysz siwy, wezymord niski, selernica
zytkowata. Czes¢ tak jest koszona, a na pozostatych, ktdre zostaty porzucone, obserwuje sie silng
ekspansje bylin, roslin zielnych ($Smiatek darniowy, trzcinnik piaskowy, nawto¢ pdzna), jak rdwniez
zarastanie krzewami i drzewami — brzoza brodawkowata, kruszyna pospolita, wierzba siwa.
Wystepuje tu unikalny w skali Dolnego Slaska zespét higro- i termofilnych, wilgocio- i cieptolubnych
owadow (gtdwnie motyli) oraz roslin fgkowych, z ktérymi sg one zwigzane. Obowigzujgce ogdlne
zalecenia ochronne: nie zalesiaé¢, nie zaorywaé, utrzymac ekstensywne uzytkowanie kosne
lub pastwiskowe;

4 6120 — cieptolubne srédlagdowe murawy napiaskowe, ktére wystepujg jako pojedynczy ptat
w zachodniej czesci obszaru scalenia. Darii budowana jest gtéwnie przez kostrzewe owcza. Zinnych
gatunkéw wystepujg rowniez: zawcigg nadmorski, gozdzik kartuzek, rozchodnik ostry i szczotlicha
siwa. Ogdlne zalecenia ochronne: utrzymaé ekstensywne uzytkowanie kosne lub pastwiskowe,
poniewaz w przypadku zmiany sposobu uzytkowania (zalesienie lub samosiew drzew) mozie
wystapic ryzyko uszczuplenia populacji gatunkdw;

v 6510 — nizowe i gorskie sSwieze faki uzytkowane ekstensywnie, ktére wystepuja
w zachodniej czesci obszaru scalenia. Obok gatunkow tgk swiezych, takich jak rajgras wyniosty,
przytulia zwyczajna, barszcz zwyczajny, marchew zwyczajna, krwawnik pospolity, wystepuje tu:
konioptoch takowy, krwiscigg lekarski, selernica zytkowana i czosnek katowaty. Z gatunkow
chronionych wystepuje centuria pospolita. Ogdlne zalecenia ochronne: utrzymaé ekstensywne
uzytkowanie kosne lub pastwiskowe, poniewaz zmiana ich sposobu uzytkowania na skutek
przeksztatcenia na grunty orne lub zalesienia spowoduje zniszczenie siedliska lub jego znaczne
przeobrazenie. Zaniechanie uzytkowania (zaprzestanie koszenia) spowoduje degradacje obszaru

na skutek rozwoju ekspansywnych gatunkéw traw, sukcesji wtdrnej krzewdw i drzew, spadku liczby
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cennych gatunkéw charakterystycznych dla siedliska. Moze spowodowac ich catkowite wycofanie
sie, co w konsekwencji doprowadzi do utraty siedliska;

4 9170 — grad srodkowoeuropejski i kontynentalny wystepuje jako pojedynczy kompleks
lesny na potfudniu obszaru. Rosnie tu silnie przerzedzony las debowy z bardzo obfitym
odnowieniem i podrostem grabowym. W podszycie rosnie takze leszczyna, a w runie konwalia
majowa i niecierpek drobnokwiatowy. Nalezy utrzymac siedlisko w obszarze i zachowac¢ naturalne
odnowienia. Martwe drewno lezgce i stojgce nalezy pozostawia¢ na miejscu;

v 9190 — kwasne dgbrowy, ktére wystepujg we wschodniej czesci obszaru sgsiadujgc z tgkami
zmiennowilgotnymi. Pierwotnie byty z najwiekszym udziatem debdw, a w tej chwili drzewostan jest
znieksztatcony na skutek antropogenicznego
wprowadzenia sosny. Najwyziszg warstwe
drzew tworzg sosny pod okapem ktérych
podrasta drzewostan brzozowo-debowy.
Podszyt  buduje jarzebina, leszczyna
i czeremcha amerykanska (gatunek

inwazyjny). W runie wystepujg: S$miatek

: pogiety, trzeslica modra, boréwka czernica,
Fot. 10 Lasy i faki na obszarze Natura 2000 konwalia majowa, podkolan biaty.

Oprécz ochrony siedlisk, na obszarze Zagérzyckich gk, ochronie podlegajg rowniez niektore
gatunki fauny, gtdéwnie przedstawiciele motyli. Nalezg do nich: Poczwaréwka zwezona (1014),
Modraszek telejus (6177), Modraszek nausitous (6179), Czerwonczyk nieparek (1060), Przeplatka

aurinia (1065) i Barczatka kataks (1074).
1.7. Trwate uzytki zielone.

Trwate uzytki zielone (TUZ) zostaty wyznaczone zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 9 marca 2015 r. w sprawie wyznaczenia trwatych uzytkdéw zielonych
wartosciowych pod wzgledem srodowiskowym. Wyznaczono je na obszarach Natura 2000, dla
ktorych do dnia 20 listopada 2014 r, ustanowiono plany zadan ochronnych na podstawie
art. 28 ust. 5, albo plany ochrony, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2014 r.
o ochronie przyrody (Dz.U. z 2013 r. poz. 627 z pdin.zm.). Wyznaczono je dla tych uzytkow
zielonych dla ktérych w planach zadan ochronnych, albo w planach ochrony, okreslono dziatania
ochronne dla siedlisk przyrodniczych oraz dla gatunkéw roslin i zwierzat w tych siedliskach. Jezeli
nie ustanowiono plandéw zadan ochronnych, albo planéw ochrony, to wyznacza sie te trwate uzytki

zielone, ktdre sg okreslone w zatgczniku do rozporzadzenia.
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Trwate uzytki zielone wartosciowe pod wzgledem srodowiskowym

Tabelanrl
L.p. Numer dziafki Powiv\e;r;:hnia Zagospodarowanie terenu Uwagi
1 2 3 4 5
1 235/2 0,59 W uprawie wg. PZO Natura 2000
2 234/2 2,01 W uprawie wg. PZO Natura 2000
3 234/3 1,18 W uprawie wg. PZO Natura 2000
4 235/3 0,38 W uprawie wg. PZO Natura 2000
5 231/2 0,74 W uprawie wg. PZO Natura 2000
6 231/3 2,24 W uprawie wg. PZO Natura 2000
7 248 1,25 W uprawie wg. PZO Natura 2000
8 198 1,45 W uprawie wg. PZO Natura 2000
9 241 0,96 W uprawie wg. PZO Natura 2000
10 233 0,49 W uprawie wg. PZO Natura 2000
11 236 0,13 W uprawie wg. PZO Natura 2000
12 232 0,48 W uprawie wg. PZO Natura 2000
13 217 1,42 W uprawie wg. PZO Natura 2000
14 328 0,08 W uprawie wg. PZO Natura 2000
15 278/3 1,03 W uprawie wg. PZO Natura 2000
16 278/4 1,06 W uprawie wg. PZO Natura 2000
17 278/2 2,04 W uprawie wg. PZO Natura 2000
18 240 0,87 W uprawie wg. PZO Natura 2000
19 229 1,15 W uprawie wg. PZO Natura 2000
20 216/1 9,08 cze$ciowo samosiew wg. PZO Natura 2000
21 238/3 6,34 czeSciowo samosiew wg. PZO Natura 2000
22 278/8 1,26 cze$ciowo samosiew wg. PZO Natura 2000
23 278/13 4,52 czeSciowo samosiew wg. PZO Natura 2000
24 32/3 3,70 cze$ciowo samosiew wg. PZO Natura 2000
25 239/2 0,56 czeSciowo samosiew wg. PZO Natura 2000
26 251/2 1,00 samosiew wg. PZO Natura 2000
27 251/3 3,00 samosiew wg. PZO Natura 2000
28 251/4 1,55 samosiew wg. PZO Natura 2000
29 242 2,33 samosiew wg. PZO Natura 2000
30 246 1,08 samosiew wg. PZO Natura 2000
31 230 0,56 samosiew wg. PZO Natura 2000
32 278/5 1,30 samosiew wg. PZO Natura 2000
33 239/4 0,22 samosiew wg. PZO Natura 2000
34 239/3 0,54 samosiew wg. PZO Natura 2000
35 278/1 1,72 samosiew wg. PZO Natura 2000
36 274/7 10,02 zaorane wg. PZO Natura 2000
37 275 2,92 zaorane wg. PZO Natura 2000
38 275 1,02 zaorane wg. PZO Natura 2000
razem 72,27

zrodto: opracowanie wtasne na podstawie EGiB i inwentaryzacji terenowej - 2021 r.

Zatozenia do projektu scalenia gruntéw wsi Zagérzyce 20




TUZ-y przyczyniajg sie do zachowania rdznorodnosci biologicznej, petniag wazng role
w pochtanianiu dwutlenku wegla i ochronie gleby. Poprawiaja warunki bytowania zagrozonych
gatunkdw ptakéw, ktorych siedliska legowe sg zwigzane z trwatymi uzytkami zielonymi. W zasiegu
obszaru scalenia, na obszarze PLH 020053
»Zagorzyckie taki”, wykaz dziatek TUZ
wraz zich aktualnym zagospodarowaniem
przedstawia tabela. Powierzchnia kompleksu
trwatych uzytkéw zielonych wartosciowych
pod wzgledem $rodowiskowym wynosi
72,27 ha, z czego 16,74 ha (23,2%) to odtog

zaro$niety samosiewem drzew. Uzytki

zielone na dziatce nr 275 i cze$¢ uzytku

Fot. 11 Obszar TUZ - dziatka nr 216/1

na dziatce nr 274/8 otacznej powierzchni
3,75 ha zostato zaoranych i zamienionych na grunty orne —tab. 1irys. 5.

1.8. Obszary o znaczeniu historycznym, kulturowym i archeologicznym.

Na terenie obszaru scalenia, zgodnie z zapisami w MPZP dla wsi Zagdrzyce, wyznacza sie
nastepujace strefy ochrony konserwatorskie;j:
4 strefa ,B” - ochrony konserwatorskiej. Jest tozsama z obszarem ruralistycznym ujetym
w wykazie zabytkow. Obejmuje prawie catg zabudowe Zagérzyc, z wyjatkiem nowej zabudowy
na potnoc od drogi wojewddzkiej oraz budynkéw przy drodze gminnej na zachdd od strefy

zabudowy (dz. nr307) i na wschéd od drogi (dz. nr304/2). Chroniony jest obszar i elementy

oo - ‘ historycznego uktadu przestrzennego wsi oraz
b 4 elementy krajobrazu, ktére zostaty zachowane
2

":, w stanie stosunkowo dobrym, a cato$¢ stanowi
wartos¢ kulturowa w skali lokalnej. W strefie tej
ustala sie zachowanie zasadniczych elementéow
historycznego rozplanowania, w tym przede
wszystkim uktadu drég, podziatu dziatek i sposobu
zagospodarowania dziatek siedliskowych. Wszelka

dziatalnos¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona

Fot. 12 Kaplica mszalna w Zagdrzycach

z uwzglednieniem istniejgcych juz zwigzkdow
przestrzennych i planistycznych. Nalezy preferowac te inwestycje, ktére stanowig uzupetnienie lub

rozszerzenie juz istniejgcych form zainwestowania terenu;

Zatozenia do projektu scalenia gruntéw wsi Zagérzyce 21



v strefa ,,OW” - ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych (obszar ujety
w gminnej ewidencji zabytkéw). Obejmuje catg zabudowe za wyjatkiem budynkéw potozonych
na dziatkach nr: 125, 124/1, 33/2 49, 261/1, 261/3, 261/4. W strefie tej, w zakresie inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przed przystgpieniem do prac inwestycyjnych
przeprowadzenie badan archeologicznych. Dla obiektéw architektonicznych wymagane jest
przestrzeganie nastepujgcych zasad: nalezy stosowac tradycyjne materiaty budowlane, zachowa¢
bryte, ksztatt i geometrie dachu oraz ksztatt i rozmieszczenie otworédw na drzwi i okna, chronic
zachowany uktad i wystréj wnetrz, oraz zakazuje sie oktadzin elewacyjnych budynkéw typu
»siding”. W Zagérzycach nie ma obiektow architektonicznych wpisanych do rejestru zabytkéw,

a obiekty zabytkowe nizszej rangi wpisane sg do gminnej ewidencji zabytkow;

Wykaz obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow

Tabelanr2
L.p. Obiekt Lokalizacja Nr
2 3 4
1 Historyczny uktad ruralistyczny wsi Zagorzyce strefa "B" ochro.n\./
konserwatorskiej

2 Kaplica mszalna Zagobrzyce centrum wsi

3 Cmentarz poewangelicki Zagorzyce zachod wsi

4 Stodota Zagdbrzyce 2

5 Dom mieszkalny Zagobrzyce 6

6 Dom mieszkalny Zagorzyce 11

7 Stodota Zagorzyce 11

8 Zespot mieszkalno gospodarczy Zagobrzyce 12

9 Dom mieszkalny Zagorzyce 12

10 Budynek gospodarczy | Zagorzyce 12

11 Budynek gospodarczy Il Zagorzyce 12

12 Stodota Zagorzyce 12

13 Zespot mieszkalno gospodarczy Zagobrzyce 16

14 Dom mieszkalny Zagorzyce 16

15 Budynek gospodarczy | Zagorzyce 16

16 Budynek gospodarczy Il Zagdbrzyce 16

17 Stodota Zagdbrzyce 16

18 Dom mieszkalny Zagobrzyce 19

19 Dom mieszkalny Zagorzyce 22

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z MPZP - 2021 r.
v stanowiska archeologiczne. Na obszarze scalenia zlokalizowanych jest 17 stanowisk, ktore
reprezentujg dawne $lady osadnictwa, osad i punktdw osadniczych. Czes¢ pochodzi z okresu

kultury tuzyckiej, reszta ze Sredniowiecza i pradziejow. Obowigzujg tu nastepujace wymogi
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konserwatorskie: w obrebie chronionych stanowisk oraz w ich bezposrednim sasiedztwie w ramach
prowadzonych prac ziemnych, nalezy zgodnie z przepisami odrebnymi, przeprowadzi¢ badania
archeologiczne. Dodatkowo, obszary stanowisk archeologicznych nalezy wytgczy¢é spod

ewentualnego zalesienia gruntdw —tab. 2 i rys. 5.
2.  Warunki produkcji rolnej
2.1. Struktura uzytkowania gruntéw

Powierzchnia gruntéw obszaru scalenia wynosi 458,22 ha. Najwiekszy obszar zajmujg uzytki
rolne — 369,20 ha, co stanowi 80,6% powierzchni. W samej strukturze uzytkdw rolnych, najwiekszy
udziat (65,5%) majg grunty orne 241,95 ha, nastepnie s3 taki (22,9%) — 84,37 ha i pastwiska (7,9%)
— 29,16 ha. Pozostate uzytki rolne; sady, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami, grunty
pod rowami, grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych, zajmuja tacznie 13,72 ha, co
stanowi 3,7% uzytkéw rolnych.
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Rys. 6 Struktura uzytkowania gruntow

Grunty orne w zwigzku z dobrymi warunkami naturalnymi do uprawy wielu gatunkéw roslin
wystepujg na catym obszarze scalenia. Zajmujg tereny ptaskie, réwne i wyzej potozone. taki
zgodnie z naturalnym uksztattowaniem terenu (tereny obnizone), zajmujg obszary bardziej
uwilgotnione, w sasiedztwie komplekséw laséw iw dolinach ciekdw naturalnych. Pastwiska,
podobnie jak sady, zatozone sg zgodnie z potrzebami gospodarczymi mieszkancéw w bliskim

sgsiedztwie zabudowy siedliskowej i zagrodowej Zagérzyc.
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Struktura uzytkowania gruntéw

Tabela nr 3
Powierzchnia Udziatw .
. . Udziatw
gruntu w powierzchni . .
iuz obszarze obszaru S
L.p. Rodzaj uzytku : . e
scalenia scalenia
ha % %
1 2 3 4 5 6 7
1 grunty orne 241,95 52,8 65,5
2 sady 0,14 - -
3 taki 84,37 18,4 22,9
4 pastwiska 29,16 6,4 7,9
uzytki rolne
5 grunty rolne zabudowane 5,37 1,2 1,5
grunty rolne X
6 grunty pod stawami 0,12 - -
7 grunty pod rowami 1,37 0,3 0,4
grunty zadrzewionei
8 . . 6,72 1,5 1,8
zakrzewione na uzyt. rol.

1-8 razem uzytki rolne 369,20 80,6 100,0
9 nieuzytki 5,35 1,2 100,0
10 lasy 68,63 15,0 99,7
grunty leSne
11 grunty zadrzewione i zakrzewione 0,19 - 0,3
10-11 razem grunty lesne 68,82 15,0 100,0
12 tereny mieszkaniowe 0,46 0,1 3,1
13 grunty tereny zabudowane inne 0,30 0,1 2,0
zabudowanei ik kopal
14 zurbanizowane uzytki kopaine 0,29 0,1 2,0
15 drogi 13,80 3,0 92,9
12-15 razem grunty zabudowane i zurbanizowane 14,85 3,2 100,0
powierzchnia ogétem 458,22 100,0 100,0

zrédto: obliczenia na podstawie danych z ewidencji gruntow i budynkow - 2021 r.

Do nieuzytkdw nalezy 5 obszaréw o tgcznej powierzchni 5,35 ha. Czes¢ z nich to dawne
wyrobiska piasku z dotami i nieréwnosciami porosnietymi samosiewem drzew i krzewoéw.

Grunty le$ne z powierzchnig 68,82 ha wystepuja w srodkowej i potudniowej czesci zajmujac
15% obszaru scalenia. Sg to trzy wieksze i kilka mniejszych komplekséw, ktére zostaty wigczone
do scalenia ze wzgledu na to, ze znajdujg sie pomiedzy uzytkami rolnymi (sg nimi otoczone)
i wydzielenie ich byto by niemozliwe. Prawie cato$¢ terendw lesnych (87%) nalezy do SPPGL.

Grunty zabudowane i zurbanizowane na ktére sktadajg sie: tereny mieszkaniowe, inne tereny
zabudowane i uzytki kopalne zajmujg razem 1,05 ha, co stanowi 0,2% powierzchni obszaru

scalenia.
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Stosunkowo duzg powierzchnie zajmujg tereny komunikacyjne, na ktdre sktadajg sie drogi.

Ich powierzchnia wynosi 13,80 ha, co stanowi 3,0% obszaru scalenia—tab. 3 orazrys.6i 7.
Obszar scalenia zostat zakwalifikowany do strefy obszarow ONW (tereny na ktdrych

produkcja rolnicza jest utrudniona), typu ,,specyficzny strefy 1”.

Obszary wodno-btotne na terenie Zagdérzyc nie wystepuja.
2.1.1. Odtogowanie gruntow

Wiekszos¢ uzytkdw rolnych jest zagospodarowana i utrzymana w wysokiej kulturze rolnej.
Przeprowadzona Inwentaryzacja terenowa wykazata, ze 57,89 ha gruntéw lezy w odtogu,
co stanowi 15,7% catosci uzytkéw rolnych. Na uzytki zielone przypada 42,73 ha, a na grunty orne
15,16 ha odtogdéw. Z punktu widzenia prawidtowej i racjonalnej gospodarki rolnej, przedtuzajace
sie trwate odtogowanie gruntéw wptywa niekorzystnie zaréwno na grunty orne jak i na uzytki
zielone. Przy braku zabiegéw agrotechnicznych w glebie zachodzg negatywne procesy i zmiany
fizykochemiczne, powodujgc obnizenie jej przydatnosci rolniczej. Najczesciej odtogowane sg dziatki
lub czesci dziatek, ktére znajdujg sie w niekorzystnym potozeniu fizjograficznym. Sg to obnizenia

przy ciekach, lokalne zagtebienia terenowe oraz miejsca przylegajgce do komplekséw lesnych.

-

Fot. 14 Odtogi na dziatkach nr 231/3 i 231/2 Fot. 13 Odtég z samosiewem drzew i krzewéw na
dziatce nr 173

Czes¢ odtogéw (16,87 ha), ktére zarosniete sg chwastami i mitodymi krzewami
po przeprowadzeniu zabiegéw agrotechnicznych (koszenie, orka, bronowanie) mozna przywrdcié
do normalnego uzytkowania rolnego. Odtogowanie niektdrych dziatek wynika z przeznaczenia tych
gruntéw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na cele inwestycyjne
niezwigzane z rolnictwem. Grunt przeznaczony i podzielony na dziatki budowlane nie jest juz
uprawiany i do czasu rozpoczecia inwestycji staje sie odtogiem. Powierzchnia odtogdédw na gruntach

pod inwestycje wynosi 6,31 ha.
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Pozostate, to wieloletnie odtogi, ktére zarosty samosiewem drzew i krzewdw. Wielkosé, wiek
oraz stopien zadrzewienia sprawiajg, ze samorzutnie zaczynajg sie tworzy¢ zespoty roslinne
o cechach laséw. Sprzyja temu bliskos¢ komplekséw lesnych, do ktérych najczesciej te grunty
przylegaja. Mozemy moéwi¢ wtedy o trwatym przeksztatceniu charakteru tych gruntdéw i utraty
ich przydatnosci do produkcji rolnej. W zwigzku z tym, jest to takze wskazanie do przeprowadzenia
aktualizacji ewidencji gruntéw. Odtogi z samosiewem zajmujg tgczng powierzchnie 33,02 hai sg to
gtéwnie obszary uzytkdow zielonych w potudniowej czesci obszaru scalenia —rys. 7. Niewielka czes¢

odtogow (1,69 ha) z trwatym samosiewem drzew przeznaczona jest w MPZP Zagérzyc do zalesienia.
2.1.2. Zmiany w sposobie uzytkowania gruntow

Na podstawie inwentaryzacji terenowej stwierdzono réwniez trwate zmiany w strukturze
uzytkowania gruntéw w odniesieniu do zapisdw w operacie ewidencji gruntéw i budynkdw.
Przy takich zmianach istnieje potrzeba sprawdzenia i aktualizacji gleboznawczej klasyfikacji
gruntdw zmienionych uzytkéw rolnych lub uaktualnienia przez geodete wykazem zmian
gruntowych w ewidencji gruntéw.

s Najwieksze powierzchniowo zmiany dotycza

zaorywania uzytkéw zielonych. Przy stale
zmniejszajgcej sie skali hodowli bydta, w matych
gospodarstwach rolnych, jest to powszechna
praktyka wsrod rolnikow. Nie w kazdym przypadku
jest to zasadne dziatanie. Na czesci zaoranych fak

i pastwisk wystepujg okresowe podmoktosci, ktore

w skrajnych przypadkach mogg uniemozliwic

Fot. 15 Zmiana na grunt orny na dziatce 147/1

uprawe i doprowadzi¢ do trwatego odtogowania
gruntu. W skali catego obszaru scalenia zaorano 23,1% pierwotnej powierzchni uzytkdéw zielonych.
Zaorano gtéwnie pastwiska potozone w srodkowej czesci wsi, w poblizu zabudowy.

Zmiany w uzytkowaniu gruntéw dotyczg rowniez sytuacji odwrotnej, kiedy to grunty orne
zamieniane sg na taki, a znacznie czesciej na pastwiska. Odbywa sie to na duzo mniejszg skale,
poniewaz wielkos¢ hodowli bydta w catej gminie, w ciggu ostatnich kilku lat ulegta znacznemu
zmniejszeniu. Ogdétem na uzytki zielone zmieniono 3,8% gruntdéw ornych.

Ujawnione zmiany w uzytkach gruntowych sg nastepujgce:
v' zmiana na grunty orne — 27,32 ha. Zmienione: uzytki zielone — 26,23 ha, tereny zadrzewione

i zakrzewione (Lzr) — 0,21 ha, las — 0,26 ha, droga — 0,51 ha, nieuzytek — 0,11 ha;
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v' zmiana na uzytki zielone — 10,22 ha; Zmienione: grunty orne — 9,28 ha, droga — 0,05 ha,
nieuzytek — 0,89 ha;

v" zmiana na sad. Zmieniony grunt orny — 0,12 ha;

v' zmiana na nieuzytek (oczka wodne). Zmieniony uzytek zielony — 0,06 ha;

v' zmiana na rowy (nieujawnione w EGiB) — 1,29 ha. Zmienione: uzytki zielone — 0,78 ha, grunty
orne —0,51 ha;

v' zmiana na tereny zadrzewione i zakrzewione (Lzr) — 33,02 ha. Zmienione: grunty orne —

10,88 ha, uzytki zielone — 22,14 ha.
2.2. Bonitacja uzytkéw rolnych

Wedtug gleboznawczej klasyfikacji gruntdw na terenie obszaru scalenia, grunty orne zajmujg
241,95 ha powierzchni. Na catym obszarze wystepuje duza zmiennos¢ klas bonitacyjnych
sgsiadujacych ze sobg gruntéw. Gleby najlepsze w klasach Rl i Rll nie wystepujg. Gleby bardzo
dobre i dobre (Rllla i RIllb) zajmujg tgcznie 36,05 ha, co stanowi 14,9% wszystkich gleb. Nalezg
do komplekséw glebowych: 2 - pszennego dobrego i 4 - zytniego bardzo dobrego i wystepuja
w kilku ptatach rozrzuconych po catym obszarze gruntéw ornych. Dominujg gleby srednie
(RIVaiRIVb), ktére zajmujg prawie potowe - 45,9% (111,10 ha) gruntéw ornych. Nalezg gtéwnie do
kompleksu 5 - zytniego stabego i wystepuja na catym obszarze gruntéw ornych. Gleby stabe
i bardzo stabe (RV i RVI) zajmujg 94,8 ha gruntéw co daje udziat procentowy na poziomie 39,2%.
Nalezg do kompleksu 6 -zytniego stabego i 7-zytniego bardzo stabego. Wystepujg w srodkowej

i potnocnej czesci obszaru scalenia.
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Rys. 8 Gleboznawcza klasyfikacja gruntow
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Bonitacja gruntow ornych i uzytkow zielonych

Tabela nr4

Powierzchnia uzytku

Wskaznik bonitacji jakosci i

L Klasa éci iczej
Lp. Rodzaj usytku it przydatnosci rolniczej gleb
onitacyjna
ha % pkt /obsz.ar okt/ha
referencyjny
1 2 3 4 5 6 7
1 Rllla 4,21 1,7 83 1,4
2 R b 31,84 13,2 70 9,2
3 R 1Va 48,75 20,1 57 11,5
Grunty orne
4 R Vb 62,35 25,8 42 10,8
5 RV 52,72 21,8 30 6,5
6 RVI 42,08 17,4 18 3,1
1-6 razem grunty orne 241,95 100,0 42,5
7 L 0,40 0,5 65 0,3
8 LIV 36,26 43,0 45 19,4
Laki
9 tv 25,65 30,4 28 8,5
10 L VI 22,06 26,1 15 3,9
7-10 razem faki 84,37 100,0 32,1
11 Ps 1l 2,58 8,8 65 5,7
12 Ps IV 9,78 33,5 45 15,1
Pastwiska

13 PsV 10,57 36,2 28 10,1
14 Ps VI 6,23 21,4 15 3,2
11-14 razem pastwiska 29,16 100,0 34,1
7-14 razem uzytki zielone 113,53 100,0 32,6
powierzchnia ogétem 355,48 100,0 39,3

zrodto: obliczenia wtasne na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkow - 2021 r.

Uzytki zielone wg ewidencji gruntdw zajmujg 113,53 ha, chociaz faktyczna powierzchnia jest

mniejsza, poniewaz czes¢ z nich (gtdwnie pastwiska) zostata zaorana i uzytkowana jest jako grunt

orny. Sg to przede wszystkim grunty w poblizu zabudowy i siedliska wsi. Uzytki zielone najlepsze

i bardzo dobre (li Il klasa) nie wystepuja. Uzytki zielone dobre i Srednie (klasy 1l1i1V) zajmujg razem

49,02 ha (43,2%), a stabe (klasy V i VI) 64,51 ha (56,8%). Prawie wszystkie uzytki zielone nalezg

do kompleksu glebowego 2z - sredniego. Wystepujg w strefie srodkowej, w poblizu zabudowy

i w czesci potudniowej obszaru scalenia.

Dobrg orientacje w jakosci gruntéw daje wskaznik jakosci i przydatnosci rolniczej gleb,

opracowany przez IUNG w Putawach. Kazdej klasie bonitacyjnej jest przypisana referencyjna

wartos¢ punktowa. W gruntach ornych od 100 do 18, a w uzytkach zielonych od 90 do 15.
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Sredni wskaznik obliczony dla gruntéw ornych na obszarze scalenia wynosi 42,5 pkt/ha, a dla
uzytkéw zielonych 32,6 pkt/ha. Dla catosci obszaru wskaznik ten wynosi 39,3 pkt/ha. Za gleby
bardzo dobre uznaje sie te, dla ktérych wskaznik przekracza 80 pkt. Dobre zawierajg sie
w przedziale od 60 do 79, stabe od 30 do 59 ibardzo stabe ponizej 30. Wedtug obliczonego

wskaznika jako$¢ gleb na obszarze scalenia jest staba —tab. 4, rys. 8 9.

2.3. Struktura wtadania gruntami

Na obszarze scalenia zdecydowana wiekszo$¢ gruntéw — 301,57 ha, co stanowi 65,8% catej

powierzchni, nalezy do sektora prywatnego. Zaliczamy do niego:

< grunty indywidualnych gospodarstw rolnych, ktore zajmujg tacznie 288,34 ha
(95,6% w sektorze prywatnym) i wystepujg na catym obszarze scalenia z wyjgtkiem jego
poétnocno-wschodnich kradcéw i kilku obszaréw lesnych w $rodkowej i potudniowo-
wschodniej czesci;

< grunty wtascicieli fizycznych nie tworzace gospodarstw rolnych, ktére zajmujg 12,96 ha
(4,3% w sektorze prywatnym). Gtodwnie sy to dziatki zjednorodzinng zabudowa
mieszkaniowg i przydomowymi ogrodami, ktére w duzym stopniu tworzg strefe zabudowy
wsi. Poza tym jest jeszcze kilka dziatek rolnych potozonych w roztogu pdl, poza strefg
zabudowy;

% grunty parafii rzymskokatolickiej pod wezwaniem $w. Walentego w Lubigzu, do ktérych

nalezg dwie dziatki o tacznej powierzchni 0,27 ha. Na jednej, w centrum wsi znajduje sie

kaplica parafialna, a na drugiej (w zachodniej czesci wsi) czynny cmentarz.

2,8% 16,1%
0,1%

0,2%

3,9%
0,3%-/ 0,4%
BS,P, KOWR @S.P, PGL O S.P. Starosta Wotowski
0 Gmina Woldw B Wojewddztwo Dolnoslaskie B Powiat Wotowski
B Gospodarstwo rolne O Nieruchomosci B Parafia rzymsk-katolicka

Rys. 10 Struktura wtadania gruntami
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Sektor publiczny zajmuje 156,65 ha gruntéow (34,2% catej powierzchni obszaru scalenia)

i s to grunty nalezgce do nastepujacych podmiotéw:

R/
0’0

X3

*

R/
°

Skarb Panstwa - Krajowy O$rodek Wsparcia Rolnictwa, ktérego grunty obejmujg 26 dziatek,
o tacznej powierzchni 73,94 ha (47,2% gruntdw publicznych). Zajmujg zwarty teren
w pétnocno-wschodniej czesci obszaru scalenia (dziatki nalezagce dawniej do PGR Mojecice)
oraz kilka dziatek w srodkowe] ipotudniowej czesci obszaru. Wiekszos¢ powierzchni
(73,62 ha) zajmujg uzytki rolne, jedna dziatka (dz.311) o powierzchni 0,15 ha to réow
odwadniajacy, a czes¢ dziatki nr 270/3 o powierzchni 0,17 ha to uzytek lesny. Trzy dziatki
(31/2, 31/3, 8/2), o powierzchni 3,72 ha majg wspdtwtascicieli w postaci 0s6b fizycznych;
Skarb Panstwa - Panstwowe Gospodarstwo Lesne administruje lasami na tgcznej powierzchni
60,10 ha (15 dziatek ewidencyjnych), co stanowi 38,4% gruntéw publicznych;

Skarb Panstwa - Starosta Wotowski do ktérego nalezy 15 dziatek o facznej powierzchni
1,13 ha (0,7% gruntéw publicznych). Gtéwnie s3g to rowy odwadniajace pola (W), z wyjgtkiem
jednej dziatki nr 99/9), ktdra jest gruntem ornym;

Skarb Panstwa - Tauron Dystrybucja S.A. do ktérego nalezy jedna dziatka w centrum wsi
(stacja transformatorowa) o powierzchni 0,002 ha (w zestawieniu tabelarycznym wartos¢
wynosi 0,00, ze wzgledu na maty stopient doktadnosci danych);

Gmina Wotow (grunty komunalne) do ktérej nalezy 17,99 ha gruntéw (11,5% w sektorze
publicznym). W wiekszosci sg to drogi dojazdowe do gruntow i siedlisk, ktére zajmuja
10,32 ha — 57,4%. Pozostate uzytki zajmujg 7,67 ha powierzchni i sg to tereny zajete przez
dawny uzytek kopalniany (0,29 ha), staw (0,12 ha), réw (0,09 ha), tereny zabudowane
(0,03 ha) i uzytki rolne (7,14 ha). Kilka dziatek rolnych wykorzystywanych jest lub petnito role
miejsc uzytecznosci publicznej: dziatka nr 39 — plac zabaw w centrum wsi oraz dziatki
79/4 i 80 - dawne boisko sportowe przy drodze w kierunku Rataj. Osiem dziatek: 42/5, 42/8,
8/3, 241, 67/1, 44, 49, 58/2, o tacznej powierzchni 3,29 ha nalezy do wspoétwtascicieli,
ktdrymi sg osoby fizyczne;

Wojewddztwo Dolnoslaskie do ktdrego nalezy jedna dziatka nr 280 o powierzchni 1,91 ha.
Jest to gtéwna droga wojewddzka relacji Wotéw — Lubigz przebiegajgca przez srodkowa czesé
obszaru scalenia;

Powiat Wotowski do ktérego nalezy jedna dziatka nr 279 o powierzchni 1,58 ha. Jest to droga

powiatowa relacji Zagérzyce — Rataje —tab. 5, rys. 10 11.

Zatozenia do projektu scalenia gruntéw wsi Zagérzyce 32



Struktura witadania gruntami

Tabelanr5
Powierzchnia gruntéw
L.p. Wiasciciel/ Wtadajacy gruntami
2 / Jae ha udziat w sektorze | udziat w catosci
w % w %
1 2 | 3 4 5 6
sektor publiczny
1 KOWR 73,94 47,2 16,1
2 PGL 60,10 38,4 13,1
Skarb Panstwa
3 Starosta Wotowski 1,13 0,7 0,2
4 Tauron - SA - 0,0 0,0
5 Gmina Wotdéw 17,99 11,5 3,9
6 Wojewddztwo Dolnoslaskie 1,91 1,2 0,4
7 Powiat Wotowski 1,58 1,0 0,3
1-7 razem sektor publiczny 156,65 100,0 34,2
sektor prywatny
8 Gospodarstwa rolne 288,34 95,6 62,9
Nieruchomosci nie wchodzace w sktad
9 12,96 4,3 2,8
gospodarstw rolnych
10 Parafia rzymsko-katolicka 0,27 0,1 0,1
8-10 razem sektor prywatny 301,57 100,0 65,8
powierzchnia ogétem 458,22 100,0 100,0

zrédio: obliczenia na podstawie danych z ewidencji gruntow i budynkow - 2021 r.

2.3.1. Dzierzawy gruntéw

W sektorze gruntéw publicznych, czes¢ z nich dzierzawiona jest przez wtascicieli

indywidualnych gospodarstw rolnych lub przez osoby fizyczne. Na obszarze scalenia dzierzawie

podlegajg trzy dziatki nalezgce do Gminy Wotdw, o tgcznej powierzchni 1,81 ha. Dziatka nr 129/2

dzierzawiona jest do korica grudnia 2022 r. Pozostate dwie, o numerach 241 i 8/3 dzierzawione sg

w czesci przez osobe, ktéra jednoczesnie jest ich wspotwiascicielem, a ich dzierzawa bedzie trwata

do konica 2021 r. Wskaznik dzierzawy gruntdw gminnych, biorgc pod uwage tylko uzytki rolne jest

niski i wynosi 25,4%.

Znacznie wyzszy jest wskaznik dzierzaw przy gruntach nalezgcych do KOWR, ktéry wynosi

88,1%. Jest to jedenascie dziatek o sumarycznej powierzchni 65,12 ha. Dzierzawione sg duze

powierzchniowo dziatki, potozone w lokalizacji dogodnej do uprawy.

Zatozenia do projektu scalenia gruntéw wsi Zagérzyce

33




obreb Rataje
gmina Wotéw

obreb Prawikow
gmina Wotow

LEGENDA

Wiasciciele i wtadajgcy gruntami

Sektor publiczny

Skarb Paristwa - KOWR

Skarb Paristwa - PGL LP

Skarb Paristwa - Starosta Wotowski

Skarb Paristwa - Tauron Dystrybucja sp.ak.

Wojewddztwo Dolnoslaskie - Zarzad

obreb Mojecice
gmina Wotow

Sektor prywatny

]
]
o
-

- Powiat Wotowski - Zarzad
- Gmina Wotéw
Wspotwiasciciele/Wtadajacy
m KOWR - prywatny wtasciciel
U:I:Im Gmina - prywatny wtasciciel

Rys. 11 Rozktad przestrzenny gruntéw wg wtasnosci

gospodarstwa rolne

wiasciciele nieruchomosci do 1 ha

parafia rzymskokatolicka

granica obszaru
scalenia

Zatozenia do projektu scalenia gruntéw wsi Zagoérzyce

34



obreb Mojecice
gmina Wotow

obreb Rataje
gmina Wotow

360/319

obreb Prawikow
gmina Wotow
LEGENDA
Wiasciciele i wkadajacy gruntami Dzierzawy gruntow

- Skarb Paristwa - KOWR - grunty dzierzawione od KOWR
- Gmina Wotow g grunty dzierzawione od Gminy

Wspotwiasciciele/Wtadajacy m_ granica obszaru scalenia

m KOWR - prywatny wiasciciel
ﬂ]l_m Gmina - prywatny wiasciciel

Rys. 12 Dzierzawy gruntow
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Pominietych jest kilka dziatek w potudniowej czesci obszaru scalenia, w kompleksie uzytkéow
zielonych, ktére lezg w wieloletnim odtogu, a czes¢ z nich zarosnieta jest samosiewem drzew
i krzewow. Jedna z tych dziatek (8/2) jest dzierzawiona przez osobe bedaca jednoczesnie
wspotwiascicielem tej dziatki. Okresy trwania umow dzierzawy sg rézne — wiekszos$¢ z nich zawarta
jest do potowy 2025 r. Jedna umowa (w przypadku dziatki nr 81) wygasa pod koniec 2021 r.

natomiast w przypadku dziatki nr 99/4 umowa zawarta jest do pazdziernika 2031 r - tab. 6 i rys. 12.

Dzierzawy gruntow

Tabela nr6
L.p. Nr dziatki Powie.rzct.mia WIasciciel Wspdtwiasciciel Okrjes .umow.y
dziatki dzierzawnej

1 2 3 4 5 6

1 129/2 0,50 Gmina Wotéw 31.12.2022

2 241 (czesc) 1,01 Gmina Wotéw osoba fizyczna 31.12.2021

3 8/3 (czesc) 0,30 Gmina Wotéw osoba fizyczna 31.12.2021

4 8/2 3,30 Skarb Panstwa - KOWR osoba fizyczna 31.12.2023

5 110/1 18,90 Skarb Panstwa - KOWR 01.07.2025

6 99/1 7,58 Skarb Panstwa - KOWR 01.07.2025

7 81 0,37 Skarb Parnstwa - KOWR 31.12.2021

8 112/1 0,50 Skarb Panstwa - KOWR 01.07.2025

9 112/3 5,53 Skarb Panstwa - KOWR 01.07.2025
10 117/1 21,92 Skarb Panstwa - KOWR 01.07.2025
11 118/2 2,85 Skarb Panstwa - KOWR 01.07.2025
12 311 0,15 Skarb Panstwa - KOWR 01.07.2025
13 99/4 0,50 Skarb Panstwa - KOWR 10.10.2031
14 32/3 3,52 Skarb Panstwa - KOWR 10.11.2026

razem 66,93

zrodto: wykaz na podstawie danych z KOWR i Urzedu Gminy - 2021 r.

3. Charakterystyka gospodarstw rolnych
3.1. Struktura obszarowa gospodarstw rolnych

Strukture obszarowg gospodarstw rolnych opracowano w oparciu o dane z ewidencji
gruntéw i budynkéw dla wsi Zagdrzyce w gminie Wotéw. Dane EGiB obejmujg tylko grunty wtasne
rolnikédw bez uwzglednienia réznych form dzierzaw gruntéw. Na potrzeby opracowania przyjeto
definicje gospodarstwa rolnego z ustawy o podatku rolnym, w ktérej to za gospodarstwo rolne

uwaza sie obszar gruntdw o tgcznej powierzchni przekraczajgcej 1 ha fizyczny lub przeliczeniowy,

Zatozenia do projektu scalenia gruntéw wsi Zagérzyce 36



stanowigcych wtasnos¢ lub znajdujacych sie w posiadaniu osoby fizycznej, osoby prawnej, albo

jednostki organizacyjnej (w tym spétki) nieposiadajgcej osobowosci prawnej.

1-1,99ha

2-4,99ha
Mm5-9,99ha
110-14,99 ha
W 15-49,99 ha
W 50-99,99 ha

11,1% 5,9%

Rys. 13 Struktura wielkosci gospodarstw rolnych

Na terenie obszaru scalenia funkcjonuje 20 gospodarstw rolnych posiadajgcych 286,74 ha

gruntéw. Srednia powierzchnia gospodarstwa wynosi 14,34 ha —tab. 7, rys. 13 i 14.
Gospodarstwa zostaty przyporzagdkowane do okreslonych grup obszarowych w przedziatach

wielkosci od 1 do 100 ha. Oprécz nich, zgodnie ze strukturg wtadania gruntéw, do grupy
gospodarstw rolnych (grupa rejestrowa 7.1) zostato réwniez przypisanych 5 dziatek rolnych
nalezacych do trzech réznych wiascicieli, ktérzy na obszarze scalenia nie tworzg gospodarstw
rolnych. Ich faczna powierzchnia wynosi 1,60 ha. Dziatki te wchodzg w sktad gospodarstw rolnych,
ktére funkcjonujg poza obszarem Zagérzyc.

Charakterystyka gospodarstw rolnych na obszarze scalenia wyglagda nastepujaco:

X4 osiem gospodarstw nalezy do grupy matych i bardzo matych z przedziatu wielkosci od 1,00
do 4,99 ha. Zajmujg one 21,20 ha gruntdéw, co stanowi 7,4% catkowitej powierzchni
zajmowane] przez gospodarstwa rolne, natomiast pod wzgledem iloSciowym wskaznik
wynosi 40% w stosunku do wszystkich. Srednia wielko$¢ gospodarstwa w tej grupie wynosi
2,65 ha. Dziatki nalezace do tych gospodarstw wystepuja gtéwnie w poblizu strefy zabudowy
siedliskowej Zagorzyc;

< w grupie obszarowej od 5,00 do 9,99 ha znajdujg sie 4 gospodarstwa o tacznej powierzchni
31,81 ha (11,1%). Pod wzgledem iloSciowym stanowig one 20% ogdlnej liczby gospodarstw.
Srednia powierzchnia gospodarstwa w tej grupie wynosi 7,95 ha, a dziatki wystepuja na

catym obszarze scalenia;
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w grupie obszarowej od 10,00 do 14,99 ha nastepuje spadek liczby gospodarstw do dwdéch
(stanowia 10% ogdlnej liczby gospodarstw). Zajmujg areat 23,01 ha gruntéw, a $rednia
powierzchnia gospodarstwa w tym przedziale wielkosci wynosi 11,51 ha. Najwiecej dziatek
nalezacych do tej grupy obszarowej wystepuje w poblizu strefy zabudowy;

najwiekszy areat - 142,96 ha (23,6% powierzchni wszystkich gospodarstw) zajmuje
5 gospodarstw zaliczanych do srednich i duzych, ktére nalezg do grupy obszarowej
od 15,00 do 49,99 ha. Srednia powierzchnia gospodarstwa w tej grupie wynosi 28,59 ha.
Dziatki wystepujg na catym obszarze scalenia, zaréwno w strefie gruntdw ornych
jak i na uzytkach zielonych;

w przedziale wielkosci od 50,00 do 99,99 ha znajduje sie jedno gospodarstwo o powierzchni
67,76 ha, co stanowi 23,6% udziatu w powierzchni wszystkich gospodarstw. Dziatki obejmuja

grunty orne we wschodniej i potudniowej czesci obszaru scalenia.

Struktura obszarowa gospodarstw rolnych

Tabela 7
) ) Udziat w pow. Srednia
FoicElilE wszystkich Liczba gospodarstw owierzchnia
Lp. |Grupa obszarowa | gospodarstw Y gosp p
gospodarstw gospodarstwa
w ha
ha % ilos¢ % ha

1 2 3 4 5 6 7
1 1,00- 1,99 4,23 1,5 3 15,0 1,41
2 2,00- 4,99 16,97 5,9 5 25,0 3,39
3 5,00 - 9,99 31,81 11,1 4 20,0 7,95
4 10,00 - 14,99 23,01 8,0 2 10,0 11,51
5 15,00 - 49,99 142,96 49,9 5 25,0 28,59
6 50,00 - 99,99 67,76 23,6 1 5,0 67,76

powierzchnia gospodarstw 286,74 100,0 20 100,0 14,34
7 ponizej 1,00 1,60 3

powierzchnia gospodarstw

. 288,34
wg struktury wtadania
Zrddio: opracowanie wtasne na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkow - 2021 r.
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Rys. 14 Struktura obszarowa gospodarstw rolnych
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3.2. Grunty rézniczan

Na terenie Zagérzyc cze$é gruntdw gospodarstw rolnych nalezy do tzw. rézniczan
wewnetrznych. S3 to rolnicy, ktérzy majg grunty na obszarze scalenia, ale mieszkajg (maja siedzibe)
poza jego terenem. Jest to 13 gospodarstw o facznej powierzchni 136,16 ha, co stanowi 47,2%
ogdblnej powierzchni gospodarstw. Zdecydowana wiekszo$¢ rézniczan jest z terenu gminy Wotéw,
a ich siedzibg sg miejscowosci sgsiadujgce lub lezgce w bliskim sgsiedztwie Zagdrzyc. Do tej grupy
nalezy 11 gospodarstw o tgcznej powierzchni 104,14 ha. S to 3 gospodarstwa z Krzydliny Matej,
2 z Rataj, 2 z Lubigza i 4 z Wotowa. Dwa gospodarstwa z powierzchnig 32,02 ha majg siedzibe poza
terenem gminy Wotéw, jedno w Brzegu Dolnym, a drugie w Goledzinowie w gminie Oborniki
Slaskie — tab. 8 i rys. 14. Poza tym, jedno gospodarstwo o powierzchni 3,95 ha nalezy do tzw.

rézniczan zewnetrznych. Gospodarstwo to ma siedzibe w Zagdrzycach, a pozostate grunty poza

obszarem scalenia.

Grunty nalezace do rézniczan

Tabela 8
Grupa Powierzchnia [ Udziat w pow. e .
L.p. [Nrgosp. obszarowa llos¢ dziatek Siedziba o
w ha gospodarstw | gospodarstw - Rodzaj rézniczan
ha % ilos¢
1 2 3 4 5 6 7 8
1 1 1,00-1,99 1,06 0,4 1 Wotéw wewnetrzny w gminie
2 3 1,00-1,99 1,30 0,5 1 Rataje wewnetrzny w gminie
3 7 2,00-4,99 2,37 0,8 1 Wotdéw wewnetrzny w gminie
4 8 2,00-4,99 2,25 0,8 1 Wotdéw wewnetrzny w gminie
5 11 5,00-9,99 9,74 3,4 2 Lubiagz wewnetrzny w gminie
6 12 5,00-9,99 7,88 2,7 4 Krzydlina Mata |wewnetrzny w gminie
7 14 10,00 - 14,99 10,51 3,6 5 Lubiaz wewnetrzny w gminie
8 17 15,00 - 49,99 29,70 10,3 10 Krzydlina Mata |wewnetrzny w gminie
9 19 15,00 - 49,99 38,71 13,4 6 Wotéw wewnetrzny w gminie
10 21 ponizej 1,00 0,54 0,2 1 Rataje wewnetrzny w gminie
11 22 ponizej 1,00 0,08 0,0 1 Krzydlina Mata |wewnetrzny w gminie
12 3 2,00-4,99 4,93 1,7 3 Brzeg Dolny wewnetrzny poza gming
13 20 15,00 - 49,99 27,09 9,4 3 Goledzinéw wewnetrzny poza gming
14 5 2,00-4,99 3,95 1,4 4 Zagobrzyce zewnetrzny
razem 140,11 48,6 43

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkdw - 2021 r.
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Poprzez zabieg scalenia gruntdw mozna znaczgco poprawi¢ warunki gospodarowania
rdzniczan. Na obszarze scalenia mozna zmieni¢ lokalizacje ich dziatek w poblize granicy obrebu, tak

aby rolnicy mieli jak najkrotszy dojazd do swoich pdl.
3.3. Rozdrobnienie i roztég gruntéw w gospodarstwach rolnych

Rozdrobnienie gruntdw gospodarstw indywidualnych opracowano w oparciu o dane
z ewidencji gruntéw i budynkoéw i obejmuje ono tylko grunty wtasne gospodarstw. Powierzchnia

gospodarstw zamyka sie do granic obszaru scalenia.
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liczba pow liczba pow liczba pow liczba pow liczba pow liczba pow liczba pow
1-1,99  2-499 5-999 10-14,99 15-49,99 50-99,99 srednia

przedziaty wielkosci
Rys. 15 Rozdrobnienie gruntow

Na obszarze scalenia, na jedno gospodarstwo rolne przypada $rednio 6,2 dziatek
ewidencyjnych, a srednia powierzchnia dziatki w gospodarstwie dla catego obszaru scalenia wynosi
2,33 ha.

W grupie obszarowej gospodarstw od 1,00 do do 4,99 ha, sSrednia powierzchnia dziatki wynosi
1,25 ha, a srednia liczba dziatek 2,1. Stosunkowo wysoka $rednia powierzchnia dziatki wynika
z matej liczby dziatek wchodzacych w sktad tych gospodarstw. Sktadajg sie one zazwyczaj z dziatki
siedliskowej z zabudowg i maksymalnie 3 — 4 dziatek rolnych. Roztég dziatek w tej grupie jest
zrdéznicowany. Gospodarstwo nr 2 ma niekorzystny rozktad, poniewaz dziatki lezg w duzych
odlegtosciach od siebie i porozdzielane sg gruntami innych gospodarstw. Z kolei gospodarstwa
nrd, 5 i 6 majg dobry roztég i wszystkie swoje dziatki potozone sgsiadujgco. W przypadku

gospodarstw sktadajacych sie z jednej dziatki nie ma mozliwosci okreslenia roztogu.
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Dziatki gospodarstw ponizej 1 ha

B 21 22,23- 1,60 ha- 5 dz.

Rys. 16 Roztdog gruntdéw w przedziale od 1,00 do 4,99 ha
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216/1

203/3
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Rys. 17 Roztdg gruntéw w przedziale od 5,00 do 14,99 ha
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obreb Mojecice
gmina Wotéw

obreb Rataje
gmina Wotéw

obreb Prawikéw
gmina Wotéw

LEGENDA

Nr gosp - pow ha - liczba dziatek
kolor
15-30,67 ha - 21 dz. 18 - 27,09 ha - 3 dz.

16- 16,79 ha-10dz. 19-38,71 ha-6dz.

17-29,70 ha - 10 dz. - 20- 67,76 ha - 15 dz.

Rys. 18 Roztdg gruntéw w przedziale od 15,00 do 99,99 ha
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Rozdrobnienie gruntow w gospodarstwach rolnych

Tabela 9
N T Srednia ilosé Sredm: )
Grupa OWIerdZC ntla (::c ; Ilo$¢ dziatek dziatek w po;w'er;(c. nia
L‘p. obszarowa gospodarstw | gospodarstw gospodarstwie Zlatkl W .
w ha gospodarstwie
ha liczba liczba liczba ha
1 2 3 4 5 6 7
1 1,00-1,99 4,23 3 5 1,7 0,85
2 2,00-4,99 16,97 5 11 2,2 1,54
3 5,00-9,99 31,81 4 27 6,8 1,18
4 10,00 - 14,99 23,01 2 15 7,5 1,53
5 15,00 - 49,99 142,96 5 50 10,0 2,86
6 50,00 -99,99 67,76 1 15 15,0 4,52
powierzchnia ogétem 286,74 20 123 6,2 2,33

Zzrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw - 2021 r.

W przedziale wielkosciowym od 5,00 do 9,99 ha wystepuje duze rozdrobnienie gruntéw.
Srednia powierzchnia dziatki, zmniejsza sie do poziomu 1,18 ha i jednoczeénie rosnie $rednia liczba
dziatek w gospodarstwie do poziomu 6,8. Najgorszy roztdg dziatek w tej grupie majg gospodarstwa
nr 9 i 10, ktére sktadajg sie odpowiednio z 12 i 9 dziatek. Dziatki potozone sg one w duzych
odlegtosciach od siebie i rozdzielone gruntami innych uzytkownikéw. Dodatkowo majg bardzo
niekorzystny ksztatt, poniewaz sg dtugie i waskie.

W przedziale od 10,00 do 14,99 ha nastepuje wzrost Sredniej powierzchni dziatki do 1,53 ha,
ale jednoczesnie rosnie srednia liczba dziatek do 7,5. Rozdrobnienie gruntdw w dalszym ciggu jest
duze. Roztogi gruntéw w dwdch gospodarstwach w tej grupie (nr 13 i 14) nie s3 korzystne,
poniewaz ich dziatki rozrzucone sg po catym obszarze scalenia.

W przedziale od 15,00 do 49,99 ha srednia powierzchnia dziatki w gospodarstwie zwieksza sie
prawie dwukrotnie, do poziomu 2,86 ha. Ros$nie réwniez do 10 srednia liczba dziatek
przypadajacych na jedno gospodarstw. Generalnie roztég dziatek w tej grupie gospodarstw jest
korzystny. Dziatki nalezace do jednego wtasciciela sgsiadujg ze sobg, tworzac duze kompleksy
gospodarcze utatwiajgce uprawe. Najmniej korzystny jest roztég w gospodarstwie nr 16, ktére
sktada sie z 10 dziatek w odlegtych lokalizacjach. Poprawy wymaga réwniez roztég w gospodarstwie

nr 15, ktére sktada sie z 21 dziatek. W kompleksie gruntdw tego gospodarstwa znajdujg sie
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pojedyncze dziatki nalezace do innych wtascicieli. Najlepsza sytuacja wystepuje w gospodarstwach
nr 17 i 19 oraz catkiem dobra jest w gospodarstwie nr 18. Dziatki lezg w sgsiedztwie tworzgc duze
i zwarte kompleksy uprawowe.

W przedziale od 50,00 do 99,99 ha znajduje sie jedno gospodarstwo nr 20, o powierzchni
67,76 ha, ktdre sktada sie z 15 dziatek. Srednia powierzchnia dziatki jest do$¢ duza i wynosi 4,52 ha.
Roztdg jest korzystny, poniewaz dziatki sgsiadujg ze sobg i tworzg duze powierzchnie uprawowe.

Oprécz niekorzystnego roztogu gruntdéw, czynnikiem utrudniajgcym gospodarowanie
sg dziatki o niekorzystnym, nieregularnym ksztatcie — waskie i nadmiernie wydtuzone.
Ograniczeniem dla gospodarowania sg réwniez dziatki bez dostepu do drogi publicznej lub
wewnetrznej, do ktorych dojazd odbywa sie przez tereny sgsiadujgce. Jezeli sg to dziatki nalezgce
do jednego wiasciciela i sg jednolicie uprawiane, to wtedy praktycznie problem nie istnieje.
W przypadku sprzedazy takiej dziatki sytuacja sie zmienia, poniewaz brak dojazdu bardzo ogranicza
funkcjonalnosé takiego gruntu. W trakcie realizacji scalania gruntow jest potrzeba takiego

wydzielenia dziatek, zeby kazda miata dostep do drogi.

IV. USTALENIA DLA OBSZARU SCALENIA GRUNTOW WYNIKAJACE Z OPRACOWAN
PLANISTYCZNYCH

Dla obszaru scalenia obejmujgcego czes$¢ wsi Zagérzyce w gminie Wotéw obowigzuje
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego przyjety do realizacji 24 pazdziernika 2013 r.
Uchwatg Nr LIII/337/2013r Rady Miejskiej w Wotowie. Obszar objety jest rowniez ustaleniami
Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Wotéw
ze stycznia 2013 r. W grudniu 2016 r. byta pierwsza zmiana SUiKZP, a we wrzesniu 2018 r. druga
zmiana - aktualnie obowigzujgca. SUiKZP zatwierdzono Uchwatg Nr LXIV/409/2018 Rady Miejskiej
w Wotowie w dniu 28 wrzesnia 2018 r. Ustalenia dotyczace przeznaczenia i funkcji terenu, ktére
zapisano w SUIKZP sg tozsame z tymi, ktére okresla obowigzujgcy MPZP dla Zagérzyc.

Zgodnie z zapisami w MPZP, podstawowg funkcjg rozwoju obszaru jest dziatalnos¢ rolnicza
(w tym funkcja zabudowy zagrodowej) i mieszkaniowa — R, Rt, RM, MNR oraz w mniejszym stopniu
ustugowa — U, UK, US, a takze teren z parkingiem samochodowym i cmentarzem — KS, ZC. Cze$é
obszaru zajmujg tereny lesne i przewidziane do dolesien — ZL i ZLd. Funkcje dziatalnosci
produkcyjnej i przemystowej nie sg przewidywane. Istniejgca sie¢ drogowa opisana jest

funkcjonalnie przez klasy i kategorie do ktorych zostaty zaliczone poszczegdlne odcinki drég.
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obreb Prawikéw
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Funkcje, zagospodarowanie i przeznaczenie terenu na podstawie MPZP

Grunty przeznaczone na cele
inne niz rolne (wytgczenia gruntdw)

Funkcje przeznaczenia terenu
|:| zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zagrodowa

|:| zabudowa zagrodowa

tereny przeznaczone
na cele inwestycyjne
tereny przeznaczone
do zalesienia

obiekty sakralne

ustugi sportu i rekreacji
cmentarz

tereny lesne

tereny wéd

tereny infrastruktury zwigzane

tereny obstugi zwigzane

z zaopatrzeniem w energie elektryczng

23473
2313

323

298/1

Kategorie drég
KDL - klasy lokalnej
KDD - klasy dojazdowej

KDPJ - ciagi pieszo jezdne

granica obszaru scalenia

gl | |

KDG - wojewddzkie klasy gtéwnej

2353

218 208/2

324

Strefy chronione

Pé%nocna ranica Natury 2000
'Zagdrzyckie taki"

strefa B ochrony konserwatorskiej

strefa OW ochrony zabytkdw archeologicznych

granica zasiegu zbiornika
wad podziemnych GZWP nr 319

strefa ochrony sanitarnej cmentarza

stanowiska archeologiczne

o (|

z komunikacja samochodowa

Rys. 19 Istniejgce i planowane zainwestowanie terenu wedtug MPZP
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KDG - drogi wojewddzkie klasy gtownej, do ktérych nalezy gtéwna droga nr 338 relacji
Wotdw-Lubigz. Szerokos$é jezdni wynosi od 6 do 8 metréw. Obstuga komunikacyjna terenéw
przylegtych moze sie odbywaé wytacznie poprzez istniejgce skrzyzowania i zjazdy. Dopuszcza sie
lokalizacje nowych zjazdéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi.

KDL — drogi klasy lokalnej, do ktérych zaliczamy droge powiatowg z Zagérzyc do Krzydliny Matej
oraz drogi gminne dostepne bez ograniczen, o parametrach drogi lokalnej. Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych powinna wynosi¢ od 14 do 20 m, a szerokos¢ jezdni od 5 do 6 m. Wystepuje
koniecznos¢ budowy ciggdw pieszo jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa. Dopuszcza sie
wprowadzenie zieleni i elementdéw matej architektury oraz organizowanie stanowisk postojowych.
KDD — drogi klasy dojazdowej, do ktérych zaliczona jest gtéwna droga gminna przebiegajaca przez
zabudowe i dwie drogi boczne doprowadzajgce do budynkdw. Szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych wynosi od 6 do 16 m, a szerokos¢ jezdni od 4 do 7 m. Dopuszcza sie
wprowadzenie zieleni i elementéw matej architektury oraz organizowanie stanowisk postojowych.
KDPJ — ciggi pieszo-jezdne. Sg to drogi wewnetrzne, wsréd zabudowy mieszkaniowej,
odpowiadajgce parametrom drég pozarowych, przystosowane do przejazdu pojazdéw strazy
pozarnej i obstugi komunalnej. Zaliczono tu droge zagumienng od strony wschodniej zabudowy
i osiem drég dojazdowych do budynkéw i siedlisk gospodarstw. Szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych powinna wynosi¢ minimum 5 m, a szerokos¢ jezdni minimum 3,5 m. Minimalne
promienie skretu powinny mie¢ 11 m na tuku zewnetrznym.

Z analizy zapiséw zawartych w MPZP wsi wynika, ze z uzytkowania rolnego, na cele
inwestycyjne i na dolesienia planuje sie trwale wytgczy¢ 32,33 ha gruntdw (8,8% uzytkéw rolnych).
S3 to grunty z przeznaczeniem na nastepujgce funkcje:
< MNR — zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna o powierzchni 8,28 ha. Tereny
te projektowane sg jako poszerzenie juz istniejgcej zabudowy. Oprécz nowej zabudowy,
dopuszczalne kierunki przeksztatcen to zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw
mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej, agroturystycznej oraz ustug
towarzyszacych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi. Jako przeznaczenie
uzupetniajgce dopuszcza sie nie wymagajace i nie ucigzliwe ustugi, urzgdzenia towarzyszace i zielen
urzagdzong. Zabrania sie lokalizowania obiektéow i urzadzen ustugowych Iub hodowlanych
stwarzajgcych zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkarncéw i sSrodowiska przyrodniczego. Tereny
okreslone jako RM (tereny zabudowy zagrodowej) traktowane sg w dalszym ciggu jako grunty rolne

i nie sg traktowane jako wytgczenia gruntéw.
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X US — tereny ustug sportu i rekreacji o powierzchni 4,10 ha. Dopuszczalne kierunki
przeksztatcen to zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektéw z zachowaniem dominujacej
funkcji ustugowej. Dopuszcza sie budowe obiektéw ustugowych dla potrzeb sportu i rekreacji wraz
z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz zielenig. Ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy
mieszkaniowe] i mieszkaniowo-ustugowej. Ustala sie wymdg zagospodarowania terenu zielenig
urzadzong, w tym izolacyjng na granicy terenu.

< KS — obstuga urzadzen komunikacji samochodowej, parkingi, garaze o powierzchni 0,28 ha.
Przeznaczeniem terenu jest parking samochodowy przy cmentarzu. Dopuszcza sie sytuowanie
urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych. Ustala sie obowigzek zagospodarowania
terenu zielenig ozdobng i izolacyjna.

< ZLd — tereny dolesien o powierzchni 19,67 ha, na ktérych gospodarke le$Sng prowadzi¢
nalezy zgodnie z wymogami ochrony Srodowiska oraz w oparciu o plany urzadzania lasow.
Dopuszcza sie mozliwos¢ czeSciowego przeznaczenia komplekséw lesnych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowo-sportowe (Sciezki zdrowia, dydaktyczne, rowerowe). Dopuszcza sie mozliwos¢
lokalizacji obiektéw zwigzanych z gospodarka lesna.

Wedtug ogdlnych wustalen planistycznych, na terenach rolniczych (R, Rf), ktdrych
podstawowym przeznaczeniem sg uprawy polowe, ustala sie zakaz lokalizacji obiektéow
kubaturowych. Dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury
technicznej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi. Dopuszcza sie prowadzenie
utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych). Dopuszcza sie zalesienie terenu po spetnieniu
wymogéw zawartych w przepisach szczegétowych. Na terenach rolniczych znajdujgcych sie
w granicach terenu chronionego obszar Natura 2000 ,Zagoérzyckie taki” zakazuje sie dolesien,
lokalizacji utwardzonych drég i lokalizacji urzadzen sportu i rekreacji.

W obrebie gtéwnego zbiornika wéd podziemnych (GZWP nr 319) obowigzujg szczegblne zasady

ochrony S$rodowiska zwigzane 1z zapobieganiem zanieczyszczeniu wdd podziemnych

i powierzchniowych.

V. PLANOWANY  ZAKRES PRAC DO PROJEKTU  SCALENIA  GRUNTOW
| ZAGOSPODAROWANIA POSCALENIOWEGO

4. Scalenie gruntéw

Projektowanym obszarem scalenia objeto grunty obrebu Zagérzyce w gminie Wotdw,
na ktore sktada sie 308 dziatek ewidencyjnych (w tym dwie dziatki cze$ciowo), z powierzchnig

458,22 ha. Z projektowanego obszaru wytgczono 21 dziatek ewidencyjnych o facznej powierzchni
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319,32 ha, na ktére sktadajg sie grunty zwartych komplekséw lesnych (15 dziatek), pie¢ dziatek
drogowych i jeden réw. Na obszarze scalenia powierzchnia gruntéw rolnych wynosi 374,55 ha,
gruntéw lesnych 68,82 ha, a grunty zabudowane i zurbanizowane zajmujg 14,85 ha. Obszar
scalenia zostat zakwalifikowany do strefy obszaréw ONW, typu ,specyficzny strefy |”

Na terenie Zagérzyc funkcjonuje 20 gospodarstw rolnych, ktére razem obejmujg 123 dziatki
ewidencyjne. Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego na obszarze scalenia wynosi 14,34 ha.
Srednia liczba dziatek w gospodarstwie rolnym wynosi 6,2, a $rednia powierzchnia dziatki
w gospodarstwie rolnym wynosi 2,33 ha.

Scalenie przeprowadzane jest na wniosek wiekszosci wtascicieli gospodarstw rolnych (ponad
50%), ktére potozone sg na projektowanym obszarze scalenia lub na wniosek wtascicieli gruntéw,
ktérych tgczny areat przekracza 50% powierzchni projektowanego obszaru scalenia — art. 3 ust. 2
Ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntéw. Wedtug wnioskéw posiadaczy
gruntéw w Zagdrzycach ztozonych w styczniu 2018 r. do Starostwa Powiatowego w Wotowie,
stwierdzono, Zze ilos¢ wnioskdw jest wystarczajgca, aby mozina byto wszczgé procedure
postepowania scaleniowego.

Scalenie przeprowadza sie na obszarach charakteryzujgcych sie duzym rozdrobnieniem
i rozproszeniem gruntéw. Gtéwnym celem jest poprawa roztogu dziatek w gospodarstwach
i struktury obszarowej poszczegdlnych gospodarstw rolnych. W wyniku zmniejszenia liczby dziatek
rolnych ipoprawy ich roztogu uzyskuje sie poprawe efektywnosci gospodarowania.
Zaprojektowanie wiekszych dziatek uprawowych zminimalizuje ilos¢ manewrdw ciggnikéw
i maszyn na polach oraz zmniejszy czestotliwos$é i skrdci czas dojazdédw do dziatek.

Poprawe struktury obszarowej gospodarstw rolnych mozna uzyskac dzieki puli gruntow
bedacych w zasobie SP KOWR (73,94 ha). Mozliwe jest réwniez zwiekszenie powierzchni
gospodarstwa wskutek wzajemnego rozliczenia finansowego rolnikéw poprzez kupno — sprzedaz
dziatek rolnych. Grunty gospodarstw, zwtaszcza tych mniejszych, ktére czesto sg wydzierzawiane
przez innych rolnikdw, przy realizacji procesu scaleniowego mozna lokowaé przy gruntach
dzierzawcdw, tworzac tym samym lepsze warunki do gospodarowania. Na razie skala zjawiska
dzierzawienia nie jest dokfadnie rozpoznana i dopiero w procesie scalenia na etapie zyczen
rolnikdw mozna bedzie to doktadnie ustalic.

W strefie zabudowy, w oparciu o aktualne uzytkowanie gruntdow, mozna dokona¢ korekty

granic nieruchomosci, pod warunkiem, ze nie pogorszy to warunkdw korzystania z nieruchomosci.
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Na dziatkach w terenach niezabudowanych, na ktérych rézne podmioty majg udziaty
wtasnosci, za zgoda wspdtwiascicieli moze nastgpic zniesienie wspdtwtasnosci gruntowych. Wykaz
dziatek ktére sg wspotwtasnoscia:

- Urzad Gminy Wotdow i osoba prywatna: 8/3, 67/1, 58/2, 49, 44, 42/8, 42/5, 241 — 8 dziatek;

- SP KOWR i osoba prywatna: 8/2,31/3, 31/2 - 3 dziatki;

- osoby prywatne (wtasciciele gospodarstw rolnych): 1, 2, 3, 123/1, 123/3, 123/6, 126, 127, 128,

129/1, 131/4, 138, 141/1, 170, 172/3, 239/3, 247, 33/2, 4/2, 4/4, 5/1, 58/1, 87 — 23 dziatki;

- osoby prywatne (nie zaliczone do gospodarstw rolnych): 16/2, 31/1, 34, 376, 42/6, 42/7, 43/1,

65, 68 — 9 dziatek - rys. 20.

Wydzielenie gruntéw ekwiwalentnych dla rolnikdw, w niewielkiej odlegtosci od siedziby
gospodarstwa, spowoduje zmniejszenie kosztéw transportu oraz utatwienie proceséw
mechanizacji upraw polowych, jednoczesnie zapewniajac kazdej z poscaleniowych dziatek dostep
do urzadzen infrastruktury technicznej (gtéwnie drogowej).

Aktualnie na obszarze scalenia w Zagdrzycach wystepuje 13 dziatek ewidencyjnych bez dostepu

do drogi. Nalezg do nich:

e dz.118/2 (wtasciciel KOWR) - potozona w duzym kompleksie uprawowym, dojazd przez wtasne
dziatki, rowniez drogg lesng;

e dz.169/7 - potozona w duzym kompleksie uprawowym, dojazd przez wtasne dziatki, rowniez
drogg lesng, dz.234/3, 235/3, 235/2 - potozone w duzym kompleksie uprawowym, dojazd
przez wtasne dziatki;

e dz.236 - potozona w kompleksie uprawowym, dojazd przez wtasne dziatki;

e dz.229 - potozona w kompleksie uprawowym, dojazd przez wtasne dziatki;

e dz.48 — potozona przy zabudowie, dojazd przez sgsiednig wtasng dziatke;

e dz.42/6, 42/5 (wspotwtasciciel Urzad Gminy) — potozone przy zabudowie, dojazd przez
sgsiednig wtasng dziatke;

e dz.35/3, 36/3 — potozone przy zabudowie, dojazd przez sgsiednig wtasng dziatke;

e dz.69/3 - potozona przy zabudowie, dojazd przez sgsiednig wtasng dziatke.

Korzystne aspekty zabiegu scaleniowego to réwniez dostosowanie granic nowych dziatek
do systemu melioracji wodnych, rzezby terenu iinnych przeszkéd terenowych oraz likwidacja
dziatek o niekorzystnych ksztattach. Na projektowanym obszarze scalenia wystepujg dwa
kompleksy waskich i nadmiernie wydtuzonych dziatek. Pierwszy z nich, to dziatki od numeru 135
do 140 i od 173 do 169/2, ktére potozone sg w czesci Srodkowo-wschodniej obszaru scalenia.

Dtugos¢ dziatek dochodzi do 500 — 600 metrow przy szerokosci od 15 do 35 metréw.
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Drugi taki kompleks obejmuje dziatki od nr 10 do 17, ktére potozone sg w srodkowo-zachodniej
czesci obrebu. W tym kompleksie dtugosé pojedynczych dziatek dochodzi do 350 metréw przy
szerokosci od 15 do 25 metréw.

W ramach prowadzonych prac scaleniowych uzytki gruntowe na ktdrych stwierdzono trwate
zmiany w uzytkowaniu, zostang zaktualizowane (przeprowadzenie gleboznawczej klasyfikacji
zmienionych uzytkdw rolnych), a zapisy w ewidencji gruntow zostang doprowadzone do stanu
zgodnosci ze stanem rzeczywistym w terenie.

W celu poprawy stosunkéw wodnych w glebie nalezy wydzieli¢ grunt na lokalizacje zbiornika
matej retencji. Najbardziej dogodnym miejscem bedzie czesé dziatki nr 51 nalezacej do osoby
prywatnej. Aktualnie, na tej czesci dziatki, wskutek podmoktosci grunt jest trwale odtogowany.
Planowana powierzchnia zbiornika wyniesie 0,16 ha. Lokalizacja w tym miejscu wptynie réwniez
pozytywnie (osuszenie terenu) na tereny przylegte, na ktérych réwniez wystepujg okresowe
podmoktosci. S to nastepujgce dziatki: odcinek drogi — dz 304/2, ktéra czesto jest zalana
i nieprzejezdna, odtogowany grunt orny na dziatce nr 275 oraz podmoktosci wzdtuz nieuzytku na
dziatce nr 277 —rys. 21.

W trakcie operacji scalenia gruntéw zostanie zaprojektowana i urzadzona
(w ramach zagospodarowania poscaleniowego) funkcjonalna sie¢ drég dojazdowych do gruntéow
rolnych ilesnych, ktdra bedzie dostosowana do wspdtczesnie uzytkowanych ciggnikéw i maszyn
rolniczych. Planuje sie przebudowac trzy ciggi drog o tagcznej dtugosci 2,08 km. Szerokosc linii
rozgraniczajgcych zgodnie z zapisami okreslonymi w MPZP wyniesie odpowiednio
10 i 12 metréw. Przy dwdch ciggach drég planuje sie nasadzenia drzew, ktére bedg petni¢ wazne
funkcje ekologiczno — przyrodnicze.

Likwidacji w EGIiB ulegng drogi juz zaorane o tgcznej dtugosci 3,30 km. Odzyskana
powierzchnia gruntu (1,45 ha) zostanie przeznaczona na poszerzenie innych drég. Likwidacji
w EGiB (bez przeprowadzania rekultywacji) ulegng rowniez odcinki drogowe o dtugosci 2,21 km,
ktére w sposéb trwaty zarosty samosiewem drzew i krzewdw. Ich rekultywacja jest ekonomicznie
nieuzasadniona, natomiast pozostawienie ich jako trwatych paséw zieleni jest bardzo wskazanym
dziataniem proekologicznym. Likwidacji razem z przeprowadzeniem rekultywacji ulegnie jeden
odcinek drogi istniejgcej o dtugosci 0,51 km i powierzchni 0,25 ha. Jest ona zbedna w biezacej
obstudze pdl, a jej powierzchnia po przeprowadzonej rekultywacji zostanie zbilansowana

na potrzeby zwigzane z innymi odcinkami drég.
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Zostang rowniez wydzielone grunty niezbedne na poszerzenie, przebudowe lub wydzielenie
gminnych drég stanowigcych dojazd do gruntéw rolnych i le$nych oraz zabudowan gospodarczych
W tym celu niezbedne jest:

. wydzielenie czesci gruntu z dziatki rolnej nr 135 i przeznaczenie go na zbudowanie facznika -
odcinka nowej drogi. Jego powierzchnia wyniesie 0,04 ha;

. wydzielenie geodezyjne (bez technicznego urzadzania) odcinka drogi na dziatce 275, ktéry
umozliwi dojazd do sagsiednich dziatek. Powierzchnia wydzielonej drogi wyniesie 0,12 ha;

. wydzielenie geodezyjne (bez technicznego urzgdzania) odcinka drogi na dziatce 242, ktéry
umozliwi dojazd do drogi (dz. 296/1). Powierzchnia wydzielonej drogi wyniesie 0,20 ha.

Ostateczny zakres likwidacji drég i powierzchni gruntéw potrzebnych na poszerzenie paséw

drogowych zostanie doktadnie okreslony dopiero na etapie sporzgdzania projektu scalenia.

Fot. 17 Dziatka nr 79/4 przeznaczona na inwestycje Fot. 16 Projektowany zbiornik matej retencji
z zakresu Sportu i rekreacji i miejsce Wypoczynku na dziatce nr 50/1

W procesie scalenia mozna takze wydzieli¢ grunty na cele miejscowe] uzytecznosci publicznej.
Jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy, o powierzchni 0,10 ha przewidziane jest takie miejsce przy
planowanym zbiorniku matej retencji na dziatce nr 50/1. Poza tym na terenie Zagdrzyc nie ma
potrzeby wydzielania nowych gruntéw, nalezy tylko odpowiednio zagospodarowac juz istniejgce
dziatki gminne nr 79/4 i 80. Dziatki te w MPZP przeznaczone sg pod inwestycje z zakresu sportu
i rekreacji. Aktualnie jest to porosniety chwastami kilkuletni odtég na uzytku zielonym.

Zaplanowane dziatania nie spowodujg zmiany dotychczasowego rolniczego charakteru
obszaru objetego scaleniem gruntéw. Operacja scalenia gruntéw nie bedzie naruszata znajdujgcych
sie na terenie wsi obszaréw historyczno-kulturowych objetych ochrong konserwatorska. Operacja
zaktada na obszarze scalenia poprawe waloréw krajobrazowych, realizowang poprzez wydzielenie

paséw zieleni wzdtuz przebudowywanych drég.
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5.

Ksztattowanie sieci dréog dojazdowych do gruntéw rolnych i lesnych

Stan istniejgcy sieci drogowej.

Sie¢ drogowa na obszarze scalenia obejmuje 21,61 km drég bedacych we witadaniu réznych

podmiotéw prawnych. Nalezg do nich:

7
L X4

droga we witadaniu Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr 338 z Wotowa do Lubigza, przebiegajaca
przez centralng cze$é Zagodrzyc, o dtugosci 1,43 km Nawierzchnia jest bitumiczna w dobrym
stanie technicznym, a szeroko$¢ pasa drogowego wynosi od 10 do 16 metrow. Z wyjgtkiem
strefy zabudowy, jest obustronnie odwodniona przez rowy przydrozne;

droga we wfadaniu Powiatu nr 1285D z Zagdrzyc do Krzydliny Matej, o dtugosci 1,57 km.
Nawierzchnia jest bitumiczna w dobrym stanie technicznym. Pas drogowy bez rowoéw
odwadniajacych;

drogi nalezgce do Gminy, o réznej nawierzchni, w wiekszosci gruntowe. Czes¢ drég jest w bardzo
ztym stanie technicznym z dziurami i wybojami, czesto sg nieprzejezdne. Wyjgtkami sg 2 odcinki
o nawierzchni bitumicznej w strefie zabudowy o dtugosci 0,63 km i 7 odcinkdw z nawierzchnig
Zwirowo-ttuczniowq o tacznej dtugosci 0,76 km. Czes¢ drog jest zaorana lub przestaty spetniaé
swojg funkcje i nie istniejg w terenie. Dtugosé wszystkich drog nalezgcych do Gminy wynosi
18,61 km.

Srednia gestosé¢ drég wynosi 4,72 km/100 ha gruntéw obszaru scalenia. Drogi o nawierzchni

bitumicznej majg dtugos¢ 3,63 km, drogi utwardzone (zwir, ttuczen, inne) majg 0,82, a drogi

gruntowe 10,10 km. Cze$¢ drég o dtugosci 7,06 km, nie istnieje w terenie. Zostaty fizycznie

zlikwidowane (zaorane) lub na skutek dtugotrwatego nieuzytkowania ulegty samoistnej sukcesji

roslinnej, ale sg one dalej zapisane w EGiB i uwidocznione na mapach ewidencyjnych. Dziesiec¢

odcinkow o tacznej dtugosci 3,42 km zostato zaoranych, a ich powierzchnia (1,50 ha) zostata

nieformalnie wtgczona do przylegtych komplekséw uprawowych.

Fot. 19 Droga wojewédzka Wot6w - Lubiaz Fot. 18 Droga bitumiczna, gminna, w strefie

zabudowy Zagorzyc
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Kolejne 20 odcinkdw, o tgcznej dtugosci 3,64 km to drogi nieuzywane, nieprzejezdne i praktycznie
nie istniejgce w terenie (zaro$niete drzewami i krzewami). Najczesciej sg to odcinki przylegajace

do komplekséw lesnych lub dziatek z trwatymi odtogami.

Fot. 21 Droga gruntowa — dziatka nr 293 Fot. 20 Droga gruntowa — dziatka nr 303/1

Fot. 22 Droga nieistniejaca, zaro$nieta drzewami —

Fot. 23 Droga zaorana - dziatka nr 301 dziatka nr 299

Przebudowa drdg dojazdowych do gruntow rolnych i lesnych.

Przeprowadzona inwentaryzacja terenowa oraz analiza obstugi pél i dziatek gospodarczych
pod katem transportu rolnego, jak rowniez potrzeb komunikacyjnych mieszkancéow, pozwolita
na zaprojektowanie optymalnej sieci drég dojazdowych do gruntéw rolnych i lesnych oraz
do zabudowan gospodarczych. Przy projektowaniu uwzgledniono uwagi, sugestie i potrzeby
zgtoszone przez lokalng spoteczno$é oraz przez wtadze samorzgdowe Gminy Wotéw. Wiascicielem
drog wytypowanych do przebudowy jest Urzagd Gminy w Wotowie.

Zaprojektowany szkielet uktadu komunikacyjnego, na bazie przebudowywanych istniejgcych
drdg, bedzie stuzyt jako baza do wytyczenia nowego uktadu dziatek w procesie scalenia gruntéw.
Oprdécz najwazniejszego zadania jakim jest obstuga dziatek rolnych i gospodarczych, drogi te beda

tacznikami pomiedzy istniejgcymi drogami asfaltowym oraz stworzg alternatywny dojazd omijajacy
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obszary zwartej zabudowy wiejskiej. Spetnig réwniez dodatkowg funkcje rekreacyjng, stwarzajac
warunki do rozwoju turystyki rowerowej. Rozwigzania projektowe i parametry techniczne drég
powinny gwarantowac dtugi okres ich bezawaryjnej eksploatacji, poniewaz wspodtczesne ciggniki
i maszyny rolnicze to czesto zintegrowane agregaty uprawowe o duzych gabarytach i ciezarze
wymagajgce drog o odpowiedniej nosnosci i trwatej nawierzchni. W miejscach krzyzowania sie
przebiegu drég z rowami melioracyjnymi nalezy uwzgledni¢ wymiane przepustéw i dostosowanie
ich parametrow zaréwno, co do wielkosci przeptywdow wody w ciekach, jak i co do obcigzen drogi
wynikajgcych z przejazdéw ciezkim sprzetem rolniczym. Dokfadne iszczegétowe parametry
wytrzymatosciowe oraz sposoby odwodnienia pasa drogowego zostang okreslone dopiero
w szczegdtowych projektach technicznych drdg.

Zaprojektowano 3 ciagi drég o tacznej dtugosci 2,08 km — tab. 10 rys. 22.

Droganr1

Fot. 24 Droga do przebudowy nr 1 — dziatka 288, Fot. 25 Droga do przebudowy nr 2 — dziatka 289
odcinek gruntowy

Jest tacznikiem miedzy drogg wojewddzka relacji Wotdw - Lubigz i powiatowa do Krzydliny
Matej. Obstuguje ona kompleks dziatek rolnych w pétnocno zachodniej czesci obszaru scalenia.
Sktada sie z jednej dziatki ewidencyjnej nr 288. Odcinek drogi o dtugosci 0,09 km, od strony drogi
wojewoddzkiej jest w dobrym stanie technicznym, z nawierzchnig utwardzong zwirem. Pozostata
cze$¢ o dtugosci 0,69 km to nieutwardzona droga gruntowa z koleinami zarastajgcymi trawa.
Projektowana szerokos$é drogi w liniach rozgraniczajgcych wynosié bedzie 12 metréw. Wzdtuz pasa
drogowego przewiduje sie od strony zachodniej jednostronne nasadzenia drzew. Dtugo$é catego
odcinka drogi do przebudowy wynosi 0,78 km.

Droga nr 2
Przebiega od drogi wojewddzkiej (styk z drogg nr 3) w kierunku wschodnim i potudniowym.

Obstuguje kompleks dziatek w srodkowej i wschodniej czesci obszaru scalenia. Sktada sie z czesci
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dziatki ewidencyjnej nr 289 i czesci dziatki nr 290. Dziatka nr 289 o dtugosci 0,52 km to droga
gruntowa, nieutwardzona w ztym stanie technicznym (koleiny, ktdre zarastajg trawa). W czesci
srodkowej, w lekkim obnizeniu terenowym tworzg sie zastoiska wody, ktére utrudniajg przejazdy.
W tym miejscu od strony dziatki nr 135, jako element infrastruktury drogowej, nalezy wybudowac
zbiornik wodny odparowujacy nadmiar wody sptywajgcej z drogi i przylegtych pél. Powierzchnia
zbiornika wyniesie okoto 0,04 ha.

Dziatka nr 290 o dtugosci 0,28 km to rowniez droga gruntowa z koleinami zarastajgcymi trawa.
Przebiega od drogi nr 289 do kompleksu lesnego (dz. nr 374). Projektowana szerokos¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych wynosi¢ bedzie 10 metréw. W zwigzku z obnizeniem terenowym,
na wysokosci dziatki nr 140 nalezy wybudowac¢ drugi zbiornik odparowujgcy wode o powierzchni
okoto 0,03 ha. Rowniez ten zbiornik bedzie elementem infrastruktury drogowej.

Dtugosé catej drogi do przebudowy wynosi 0,80 km. Wzdtuz pasa drogowego nie przewiduje sie
nasadzen drzew.

Droga nr 3 (zagumienna)

Przebiega od drogi wojewddzkiej nr 338, omijajac strefe zabudowy Zagérzyc od strony
wschodniej, do asfaltowej drogi gminnej (dz. nr 146). Droga ta bedzie obstugiwa¢ kompleks dziatek
w Srodkowo-wschodniej czesci obszaru scalenia i umozliwi wyprowadzenie transportu rolnego
poza strefe zabudowy. Sktada sie z dziatki ewidencyjnej nr 291. Dwa skrajne odcinki tej drogi
o facznej dtugosci 0,38 km to droga gruntowa w ztym stanie technicznym. Odcinek w czesci
srodkowej o dtugosci 0,12 km zostat zaorany i w tym miejscu droga nie istnieje. Nalezy odtworzy¢
go zgodnie z przebiegiem ewidencyjnym, a w miejscu przeciecia z rowem melioracyjnym nalezy
wybudowac przepust drogowy. Dtugos$é catej drogi wyniesie 0,50 km, a projektowana szerokosc
w liniach rozgraniczajgcych wynosi¢ bedzie 12 metrow. Wzdtuz pasa drogowego od strony

wschodniej przewiduje sie jednostronne nasadzenia drzew.

Fot. 27 Droga do przebudowy nr 3 — dziatka 291, Fot. 26 Droga do przebudowy nr 3 — dziatka 291,
odcinek gruntowy odcinek zaorany, do odtworzenia

Zatozenia do projektu scalenia gruntéw wsi Zagérzyce 59



"1 T20T - 2uzd3jods 3>} NSuoy | EMOUDIR] e[oEZAIRIUBMUI ‘GIDT Z BUEP :04POIZ

ST'T EV'T €EC 80C 060 80C VIANS
usimazipez zaq 700 800 4" emojun.s L00 700 T6¢
auuo.asoupaf . , . I , . MOJO/ .
elUBIMBZIpez (0740} 60°0 v1°0 4" [4%0] S0°0 euIws 0s’0 T6¢C €
auuo.asoupaf , . emolUNnIS , .
elUBIMaZIpEZ TC0 LED 4" il T€0 91’0 T6¢
usimazipez zaq 810 870 0T emojuni3 870 (o) 40} 06¢ ‘22
MOJOM ,
Jelq m:_—E 5 08°0 [4
usimazipez zaq 870 [430] 0T emojunig [430] vZ'o 68¢ ‘22
auuo.ssoupaf , , WwalImz s ,
eluaImazIpez 80°0 A0 [4" euozpIemMIn 60°0 €00 motom 88¢
SL0 mL_E 8.0 T
auuo.soupal , . emolUnIS s . 1wo
elUBIMaZIpez SS0 €8°0 4" il 69°0 80 88¢
43 1T ot 6 8 L 9 S v € 4 T
wy| ey ey w wp| ey wy|
A d 1uydziaimeu A d aidew
1Semn 1804p aluaziazsod mopngsz. 180up uels mopngez. Adklepem Amopngazid YoAulAouapima eu 1804p
: uaIMazipez op 1304p e)upo op 1304p /12191954 yajeizp IN :
’ pod eluydzisimod 250304975 Aujenpiy B op 1804p : IN
2s03nip eluydoziaimod 2s03niq eluydoziaimod
emoxiepoq euemoue|d 2s03n4qg
euemoue|d eujenpy
0T Ju ej3qe]

Amopngazid op auemouejd ysAusa| ‘ydsAujos mojunis op amopzelop 180.4q

60

Zagbrzyce

7

OW WsI

Zatozenia do projektu scalenia grunt



obreb Rataje
gmina Wotéw

LEGENDA

Kategorie dréog
do przebudowy

do geodezyjnego wydzielenia
do likwidacji z rekultywacja

do likwidacji bez rekultywacji

zaorane
nie istnieja

IEET

z nawierzchnig bitumiczna

obreb Mojecice
gmina Wotéw

obreb Prawikéw
gmina Wotéw

[__] drogipozostate tereny leéne i zadrzewione

Pozostate elementy tereny zabudowane
projektowany zbiornik

odparowujacy odfogi - samosiewy drzew

zadrzewienia projektowane rowy

zadrzewienia istniejgce numeracja drég

zakrzewienia istniejace granica obszaru scalenia

]
]
1111
—
[i3]
3

HHIH

Rys. 22 Drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych
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Wydzielenie nowych odcinkow drag.

< W celu wygodniejszego i bezkolizyjnego (bez wyjezdzania na droge wojewddzky) przejazdu
miedzy przebudowywanymi drogami nr 2 i 3, planuje sie na styku tych dréog wydzieli¢ czes¢
gruntu z dziatki rolnej nr 135 i przeznaczyé go na zbudowanie tgcznika - odcinka nowej drogi.
Jego powierzchnia wyniesie 0,04 ha. Umozliwi on bezpos$redni przejazd miedzy drogami
(dz.289i 291) z ominieciem drogi wojewddzkiej;

+* Planuje sie wydzieli¢ geodezyjnie (w EGIiB, bez technicznego urzadzania) odcinek drogi
na dotychczasowej dziatce 275, ktéry umozliwi dojazd do sgsiadujacych gruntéw. Aktualnie
teren ten, juz petni tg funkcje jako droga wyjezdzona i utrwalona w terenie. Dtugos¢ odcinka
wyniesie 0,15 km, a jego planowana szerokos¢ to 8 metrow. Powierzchnia wydzielonej drogi
wyniesie 0,12 ha;

+» Planuje sie wydzieli¢ geodezyjnie (w EGIB, bez technicznego urzadzania) odcinek drogi
na dotychczasowej dziatce 242 (wzdtuz rowu melioracyjnego i kompleksu le$nego), ktory
potaczy droge (dz.nr 309/1) z odcinkiem drogi (dz. nr296/1). Droga umozliwi obstuge
komplekséw uzytkéw zielonych w potudniowo-wschodniej czesci obszaru scalenia. Diugosc
wydzielonego odcinka wyniesie 0,25 km, jego planowana szeroko$¢ to 8 metréw,
a powierzchnia 0,20 ha.

Likwidacja niepotrzebnych odcinkow drog.

W trakcie prac scaleniowych czes¢ dréog zostanie zlikwidowana w zwigzku z ich
nieprzydatnoscig do obstugi nowych dziatek rolnych. W zakres tej likwidacji wchodza takze drogi,
ktore juz wczesniej zostaty zlikwidowane w terenie (zaorane).
<> Do likwidacji w EGIiB, bez potrzeby rekultywacji gruntdow, wskazane sg nastepujgce drogi:
Dziewiec¢ odcinkow droég zaoranych, ktore w praktyce zostaty juz zrekultywowane i uzytkowane
sg jako grunty orne. Ich fgczna dtugosé wynosi 3,30 km, a powierzchnia 1,45 ha.

Siedemnascie odcinkdw drég, ktére sg nieuzywane i zarosniete samosiewem drzew i krzewow.
Nalezy je sklasyfikowacd jako tereny zadrzewione i zakrzewione (Lz, Lzr). Ich taczna dtugosé wynosi
2,84 km, a powierzchnia 1,45 ha.

taczna dtugos¢ drég przewidzianych do likwidacji z bazy EGiB, bez rekultywacji gruntéw, wynosi
6,14 km, a ich powierzchnia to 2,90 ha. —tab. 11;

X Likwidacja drogi w bazie EGiB razem z przeprowadzeniem rekultywacji w terenie, do ktoérej
przeznaczono jeden odcinek drogi (cze$¢ dziatki nr 303/3, o ditugosci 0,51 km i powierzchni

0,25 ha). Grunty te zostang zrekultywowane w ramach zagospodarowania poscaleniowego,

a teren wtgczony do uzytkowania rolniczego.
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Drogi zaorane i przewidziane do likwidacji

Tabelanr1l
Dtugos¢ Pow. Drogi do likwidacji
Lp. | Nrdziatki Stan aktualny drogi drogi Rodzaj likwidacji bez rekultywacji
km ha km ha
1 2 3 4 5 6 7 8
1 285/1 zaorana 0,50 0,21 likwidacja w EGiB 0,50 0,21
2 285/1 zaro$nieta w odtogu 0,08 0,03 likwidacja w EGiB 0,08 0,03
3 287/1 zaorana 0,19 0,10 likwidacja w EGiB 0,19 0,10
4 294 zaorana 0,37 0,15 likwidacja w EGiB 0,37 0,15
5 294 zaro$nieta w lesie 0,24 0,11 likwidacja w EGiB 0,24 0,11
6 294 zarasta drzewami 0,12 0,06 likwidacja w EGiB 0,12 0,06
7 299 zaorana 0,12 0,06 likwidacja w EGiB 0,12 0,06
8 299 zaro$nieta w odtogu 0.09 0,04 likwidacja w EGiB 0.09 0,04
9 300 zaorana 0,15 0,04 likwidacja w EGiB 0,15 0,04
10 301 zaorana 0,55 0,28 likwidacja w EGiB 0,55 0,28
11 301 zaro$nieta w odtogu 0,10 0,05 likwidacja w EGiB 0,10 0,05
12 302 zaorana 0,74 0,30 likwidacja w EGiB 0,74 0,30
13 303/2 zaorana 0,38 0,16 likwidacja w EGiB 0,38 0,16
14 303/2 zaro$nieta w odtogu 0,09 0,04 likwidacja w EGiB 0,09 0,04
15 303/3 zaorana 0,30 0,15 likwidacja w EGiB 0,30 0,15
16 303/3 istniejgca 0,51 0,25 Izi I:;Nkijlat;ijag:GiB
17 297 zaro$nieta w odtogu 0,57 0,30 likwidacja w EGiB 0,57 0,30
18 278/10 |zaro$nieta w odtogu 0,15 0,10 likwidacja w EGiB 0,15 0,10
19 296/1 zaro$nieta w lesie 0,21 0,10 likwidacja w EGiB 0,21 0,10
20 151/3 zaro$nieta w lesie 0,06 0,02 likwidacja w EGiB 0,06 0,02
21 298/1 zaro$nieta w odtogu 0,41 0,24 likwidacja w EGiB 0,41 0,24
22 298/2 zaro$nieta w odtogu 0,04 0,02 likwidacja w EGiB 0,04 0,02
23 306/1 zaro$nieta w odtogu 0,14 0,05 likwidacja w EGiB 0,14 0,05
24 306/4 zaro$nieta w odtogu 0,07 0,02 likwidacja w EGiB 0,07 0,02
25 308/3 zaro$nieta w odtogu 0,30 0,15 likwidacja w EGiB 0,30 0,15
26 309/2 brak w uzytku zielonym 0,05 0,03 likwidacja w EGiB 0,05 0,03
27 296/2 zaro$nieta w odtogu 0,11 0,04 likwidacja w EGiB 0,11 0,04
28 310 zaro$nieta w lesie 0,10 0,05 likwidacja w EGiB 0,10 0,05
29 291 zaorana 0,12 0,05 Sit::)our;ir\:\jj / do
razem 6,77 3,20 6,14 2,90

zrodto: wykaz na podstawie danych z EGiB i inwentaryzacji terenowej - 2021 r.
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Pozostaty odcinek tej drogi jest juz zaorany
i przeznaczony jest do likwidacji z bazy EGIB.

Do likwidacji z rekultywacja i bez
rekultywacji, wytypowano w sumie 28 odcinkéw
o tgcznej dtugosci 6,65 km i powierzchni 3,15 ha.
Fizycznie grunty te zostang witgczone do nowych

komplekséw uprawowych lub przylegtych uzytkéw

gruntowych w przypadku drdég zarosnietych
Fot. 28 Zaro$nieta droga do likwidacji w EGiB bez Samosiewem. Ostateczny zakres likwidacji bedzie

rekultywacji — cz. dziatki nr 294 . . . .
uzgodniony na etapie przeprowadzania scalenia
gruntéw. Pozostate drogi na obszarze scalenia nie bedy przebudowywane i pozostang jako
uzupetnienie istniejgcej sieci drogowej. Na rys. 22 przedstawiono uktad sieci drogowej z doktadnym
zaznaczeniem drég przeznaczonych do przebudowy i likwidacji.

Bilans powierzchni uzytkow drogowych.

Powierzchnia catkowita gruntéw (ekwiwalent gruntowy) po zlikwidowanych drogach
(zaorane i jeden odcinek przeznaczony do rekultywacji) wyniesie 1,70 ha. Wartos$¢ ta nie jest
wystarczajgca do pokrycia potrzeb w zakresie:
+* poszerzenia przebudowywanych drég:

droganr1-0,63 ha;
droga nr2-0,53 ha;
droga nr 3-0,34 ha;
razem - 1,50 ha.

«» wydzielenia nowych odcinkdw drég w EGIiB - 0,36 ha.

Razem, na wydzielenie nowych i poszerzenie przebudowywanych drdg potrzeba 1,86 ha gruntow.
6. Zadrzewienia przydrozne.

Przy realizacji proponowanych dziatan z zakresu przebudowy uktadu komunikacyjnego
na terenie obszaru scalenia wprowadza sie zadrzewienia przydrozne. Wptyng one bardzo
pozytywnie na poprawe waloréw krajobrazowych, a takze bedg kompensacjg przyrodnicza
przywracajgcg rownowage w przyrodzie po wycieciu drzew, ktére kolidujg z planowang inwestycja.
Drzewa sg waznym elementem przyrodniczym tworzgcym bioréznorodnos¢ obszaréw wiejskich,
a takze tworzg strefy ochronne i zapobiegajg procesom erozyjnym, zwiekszajgc jednoczesnie

retencje gruntéw.
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Nasadzenia powinny nawigzywa¢ do
istniejacych  szlachetnych  gatunkéw  drzew
charakterystycznych dla lokalnego krajobrazu (np.
lipy, deby, robinie akacjowe lub drzewa owocowe).
Wskazane jest sadzenie drzew miododajnych.
Zrezygnowano z zadrzewien, jezeli drogi

przebiegajg przez kompleksy lesne, istniejgce

zadrzewienia i samosiewy oraz na odcinkach, ktére

Fot. 29 Istniejgce zadrzewienia wzdtuz przebiegaja przez tereny zurbanizowane lub

drogi — dziatk 259 - . .
rogt —azatkanr przewidziane w MPZP pod inwestycje.

Nowe zadrzewienia planowane sg wzdtuz dwdch ciggéw przebudowywanych drég:

+ droga nr 1 — wzdtuz catego odcinka zadrzewienie jednostronne, od strony zachodnie;j.

Dtugosé nasadzen wyniesie 0,75 km.

++ droga nr 3 — zadrzewienie jednostronne, od strony wschodniej. Poczatek od drogi -

dz. nr 293 do drogi — dz. nr 289. Dtugos¢ nasadzen wyniesie 0,40 km.

taczna dtugos¢ planowanych zadrzewienn wyniesie 1,15 km, a szczegétowe projekty zostang
zawarte w dokumentacjach technicznych projektowanych drég. Zadrzewienia bedg sie miescity
w granicach projektowanego pasa drogowego — rys.22 i tab.10. W ramach dziatania

prosrodowiskowego wskazane jest rowniez utrzymanie samoistnych zadrzewien i zakrzewien

liniowych, ktére aktualnie wystepujg wzdtuz istniejgcych drég i rowdéw melioracyjnych.
VI. PODSUMOWANIE
Charakterystyka obszaru scalenia:

Obszar scalenia obejmuje grunty wsi Zagdrzyce z wytgczeniem: czesci duzych komplekséw

lesnych nalezacych do PGLP, pieciu dziatek z drogami (trzy dziatki w catosci i dwie w czesci)
oraz jednej dziatki z rowem. W sumie wytgczono obszar o powierzchni 319,32 ha.
Powierzchnia obszaru scalenia wynosi 458,22 ha i obejmuje 308 dziatek ewidencyjnych. W jego
sktad wchodzi 374,55 ha gruntow rolnych (w tym 5,35 ha nieuzytkdw), 68,82 ha uzytkéw lesnych,
14,85 ha gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych. Obszar scalenia zostat zakwalifikowany do
strefy obszaréw ONW, typu ,,specyficzny strefy 1”.

Na terenie Zagorzyc funkcjonuje 20 gospodarstw rolnych. Powierzchnia zajmowana przez nie
wynosi 286,74 ha a w ich sktad wchodzi 123 dziatek ewidencyjnych. Srednia powierzchnia

gospodarstwa to 14,34 ha, a srednia powierzchnia dziatki w gospodarstwie wynosi 2,33 ha.
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Cze$¢ gruntow gospodarstw rolnych nalezy do tzw. rézniczan wewnetrznych. Nalezy
do nich 13 gospodarstw o tgcznej powierzchni 136,16 ha co stanowi 47,2% ogdlnej powierzchni
wszystkich gospodarstw.

Powierzchnia gruntéw KOWR wynosi 73,94 ha, Gminy - 17,99 ha, a PGL LP - 60,10 ha. Czes$¢
gruntéw nalezgcych do KOWR i Gminy jest dzierzawiona przez rolnikdéw. taczna powierzchnia
dzierzaw wynosi 66,93 ha.

Czesc¢ obszaru scalenia znajduje sie w obszarze Natura 2000 - PLH020053 (SOO) ,,Zagdrzyckie
taki”, ktéry obejmuje gtéwnie taki kosne oraz zadrzewienia $rédtgkowe i polne. Przedmiotem
ochrony sg nastepujace siedliska: zmiennowilgotne taki trzeslicowe, cieptolubne $rédlgdowe
murawy napiaskowe, nizowe i gorskie swieze taki uzytkowane ekstensywnie, grady
srodkowoeuropejskie i kontynentalne oraz kwasne dabrowy. Potudniowa strefa obszaru scalenia
znajduje sie w zasiegu oddziatywania GZWP nr 319, na obszarze ktérego obowigzujg szczegdlne
zasady ochrony s$rodowiska zwigzane z zapobieganiem zanieczyszczeniu wdéd podziemnych
i powierzchniowych. Na obszarze scalenia znajduje sie kompleks trwatych uzytkéw zielonych
wartosciowych pod wzgledem srodowiskowym. Powierzchnia kompleksu TUZ wynosi 72,27 ha.
Szczegdtowy sposéb gospodarowania na tych terenach okreslony jest w PZO (planach zadan
ochronnych) dla obszaréw Natura 2000.

Zgodnie z zapisami w MPZP dla wsi Zagdrzyce wyznaczono nastepujace strefy ochrony
konserwatorskiej: strefa ,,B” - ochrony konserwatorskiej, strefa ,,OW” - ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych i stanowiska archeologiczne.

Informacje zawarte w Rozdziale IV ,Ustalenia dla obszaru scalenia gruntéw wynikajace
z opracowan planistycznych” nie beda realizowane w ramach scalenia gruntéw
i zagospodarowania poscaleniowego. Zostaty one zamieszczone jako przedstawienie zamierzen
planistycznych zwigzanych z przeznaczeniem gruntdéw na cele inne niz rolne w MPZP dla Zagorzyc
oraz w SUIKZP dla gminy Wotéw. Nie przewiduje sie zalesiania gruntéw, a scalenie nie bedzie
naruszato znajdujacych sie na terenie wsi obszaréw historyczno-kulturowych objetych ochrong
konserwatorska.

Niezbedne prace do wykonania w trakcie scalenia gruntow i zagospodarowania

poscaleniowego:

W ramach zagospodarowania scaleniowego zostanie zaprojektowana funkcjonalna sie¢ drdég
dojazdowych do roztogu pdl i zabudowan gospodarczych. Cze$é drég otgcznej dtugosci
2,08 km zostanie przebudowana w ramach zagospodarowania poscaleniowego (droganr 1, 2i 3).

Oszacowano, ze na ich poszerzenie nalezy przeznaczy¢ 1,43 ha powierzchni gruntéw. Dodatkowo
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przy drodze nr2 planuje sie wybudowaé dwa zbiorniki odparowujace nadmiar wéd z pasa
drogowego. Ich taczna powierzchnia wynosi 0,07 ha. Wzdtuz dwéch ciggéw drég planowanych
do przebudowy (drogi nr 1 i nr 3), w granicach pasa drogowego przewiduje sie wprowadzenie
nasadzen drzew, o tgcznej dtugosci 1,15 km. Szczegdtowe projekty zadrzewien zawarte zostang
w dokumentacjach projektowych drég.

W ramach dziatania scaleniowego zostang réwniez geodezyjnie wydzielone nowe odcinki
drég dojazdowych. Bedzie to tgcznik miedzy drogami nr2 i nr3 o powierzchni 0,04 ha. Bez
technicznego urzadzania, na dziatce 275 zostanie wydzielony nowy odcinek drogi o szerokosci
8 metréw idtugosci 0,15 km. Jego powierzchnia wyniesie 0,12 ha. Drugi odcinek zostanie
wydzielony geodezyjnie na dziatce 242. Szerokos¢ wyniesie 8 metrow, dtugosé 0,25 km,
a powierzchnia drogi to 0,20 ha.

Likwidacji z bazy EGIiB bez przeprowadzania rekultywacji ulegng drogi zbedne do obstugi
nowych dziatek. Zostanie usunietych 27 odcinkéw drég o facznej dtugosci 6,14 km i powierzchni
2,90 ha. Sg to drogi zaorane oraz zarosSniete drzewami i krzewami. Oprécz tego zlikwidowany
zostanie 1 odcinek drogi o dtugosci 0,51 km i powierzchni 0,25 ha. Grunt ten bedzie wymagat
przeprowadzenia prac rekultywacyjnych. taczna powierzchnia uzyskanych gruntéw (ekwiwalent
gruntowy) wyniesie 1,70 ha, ale ostateczny zakres likwidacji drég bedzie uzgodniony dopiero
na etapie przeprowadzania scalenia gruntéw.

Ksztattowanie catej sieci drég dojazdowych do gruntéw rolnych i lesnych bedzie trwato do
momentu wykonania projektu scalenia gruntow, ktéry jednoznacznie wyznaczy ich przebieg
i zapewni kazdej dziatce ewidencyjnej powstatej w wyniku scalenia dostep do drogi publicznej lub
wewnetrznej.

W celu poprawy stosunkéw wodnych w glebie, zostanie wydzielony grunt na lokalizacje
zbiornika matej retencji, a nastepnie taki zbiornik zostanie wybudowany. Jego planowana
powierzchnia wyniesie 0,16 ha.

W ramach prowadzonych prac scaleniowych uzytki gruntowe, na ktérych stwierdzono trwate
zmiany w uzytkowaniu, zostang zaktualizowane (przeprowadzenie gleboznawczej klasyfikacji
zmienionych uzytkdw rolnych), a zapisy w ewidencji gruntow zostang doprowadzone do stanu

zgodnosci ze stanem rzeczywistym w terenie.
Przewidywany wptyw operacji na srodowisko:

Zaplanowane w ramach przedsiewziecia dziatania, sktadajgce sie z opracowania projektu
scalenia gruntéow i zagospodarowania poscaleniowego, nie spowodujg zmiany rolniczego

charakteru obszaru objetego scaleniem gruntéw. Poprzez stworzenie nowego, uporzgdkowanego
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uktadu dziatek, przebudowe odcinkédw drég wraz z budowa rowéw odwadniajacych i zbiornikéw

odparowujgcych, wprowadzenie zadrzewien liniowych, a takze budowe zbiornika matej retencji,

nastgpi poprawa efektywnosci gospodarowania, utatwienie mechanizacji upraw polowych oraz
poprawa waloréw krajobrazowych wsi, zwiekszenie bioréznorodnosci oraz poprawienie bilansu
wodnego.

Opracowanie projektu scalenia gruntéw polega m.in. na zaprojektowaniu dziatek o wiekszej
powierzchni i dogodniejszym ksztatcie, wskazaniu na gruncie granic nowych dziatek oraz
na stabilizacji punktow granicznych trwatymi znakami geodezyjnymi. Nowo zaprojektowany uktad
dziatek utatwi rolnikom uprawe oraz zmniejszy liczbe uwroci (nieuprawiany pas ziemi o jednakowej
szerokosci wyznaczony po obu stronach pola uprawnego stuzgcy do zawracania ciggnika i maszyn
podczas wykonywania zabiegow agrotechnicznych ), przez co ograniczy sie proces ugniatania gleby
i zmniejszy ilo$¢ manewrdw sprzetem rolniczym.

Zagospodarowanie poscaleniowe w zakresie:

e przebudowy sieci drogowej umozliwi skrécenie czasu dojazdéw do pdl, co przyczyni sie
do zmniejszenia poziomu hatasu i emisji spalin do atmosfery. Utwardzona nawierzchnia
przebudowywanych drog zwiekszy komfort przejazdu i ograniczy zuzycie i awaryjnos$é sprzetu
rolniczego;

e budowa zbiornika matej retencji, a takze budowa zbiornikdw odparowujgcych w granicach
dziatek drogowych, przyczyni sie do poprawy warunkéw mikroklimatycznych oraz regulacji
stosunkédw wodnych w ich sasiedztwie. Wptynie réwniez na rozwdj biordéznorodnosci
na obszarze scalenia, poniewaz zbiorniki stang sie miejscem schronienia oraz zerowania dziko
Zyjacych zwierzat, ptakdw, ptazéw i owadow;

e wprowadzenie zadrzewien przydroznych przyczyni sie do poprawy waloréw przyrodniczych,
wptynie na ograniczenie sity wiatru i erozji wietrznej oraz poprawi bilans wodny przylegajacych
terenéw. W okresie zimowym, zadrzewienia zapobiegajg tworzeniu sie zasp $nieznych na
drogach, a w strefie oddziatywania beda zmniejsza¢ gtebokos¢ przemarzania gruntu, stang sie
réwniez schronieniem i miejscem legowym dla ptakdéw i mikrofauny, urozmaicg krajobraz
i zwieksza turystyczno-wypoczynkowsa atrakcyjnosé terenu.

W granicach obszaru scalenia, w jego potudniowej czesci, znalazt sie Obszar Natura 2000 -
Specjalny obszar ochrony siedlisk ,Zagdrzyckie taki” PLH020053. W obszarze tym planowane sg
tylko prace zwigzane z opracowaniem projektu scalenia gruntdw oraz budowa zbiornika matej

retencji na dziatce, ktéra nie jest objeta Planem Zadan Ochronnych ustanowionym dla obszaru
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Natura 2000 ,Zagérzyckie taki”. Pozostate prace z zakresu zagospodarowania poscaleniowego
prowadzone bedg poza obszarem objetym ochrona.

W granicach obszaru scalenia znajdujg sie rowniez trwate uzytki zielone wartosciowe pod
wzgledem $rodowiskowym (TUZ) w catos$ci wystepujgce w granicach Specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 ,Zagdrzyckie taki” PLH020053. Tereny TUZ objete beda jedynie pracami
zwigzanymi z opracowaniem projektu scalenia gruntéw, natomiast zagospodarowanie

poscaleniowe prowadzone bedzie poza tymi terenami.
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