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I. WPROWADZENIE

Zalozenia do projektu scalenia gruntéw wsi Prawikow gmina Woldw, powiat wolowski
stanowig zalacznik do wniosku o przyznanie pomocy na przeprowadzenie operacji scalenia
gruntéw i zagospodarowania poscaleniowego.

W zalozeniach do projektu scalenia gruntéw wsi Prawikéw dokonano analizy stanu
istniejacego obszaru scalenia oraz okreslono zakres prac do wykonania podczas realizacji operacji.
Do opracowania zalozen wykorzystano baz¢ danych ewidencji gruntéw i budynkéw

ze Starostwa Powiatowego w Wolowie dla obrebu Prawikéw z lutego 2021 r. Powierzchnia dziatek

1 rodzajow uzytkéw zapisana jest z dokladnoscia do 0,01 ha.
Podstawy prawne i merytoryczne:

» Ustawa o scalaniu i wymianie gruntéw z dnia 26 matca 1982 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,
poz. 908 z pdzn. zm.),

» Ustawa o wspieraniu rozwoju obszaréw wiejskich z udzialem §$rodkéw Europejskiego
Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich w ramach Programu Rozwoju
Obszaréw Wiejskich na lata 2014 — 2020 z dnia 20 lutego 2015 r. (Dz. U. z 2021 r., poz. 182),

» Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa w sprawie ewidencji gruntéw
1 budynkéw z dnia 29 marca 2001 1. (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 393),

» Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.
poz. 1219 z pézn. zm.),

» Ustawa o ochronie przyrody zdnia 16 kwietnia 2004 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.
poz. 1098 z pézn. zm.).

» Ustawa o ochronie gruntéw rolnych ilesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (tekst jednolity Dz. U.
z 2020 1. poz. 471 z p6zn. zm.),

» Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz. U. z 2020 t. poz. 1463),

» Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2020 t. poz. 310 z pdzn.
zm.),

» Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa ~w  ochronie $§rodowiska oraz  ocenach  oddzialywania
na §rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pézn. zm.),

» Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na §rodowisko (Dz. U z 2019 r. poz. 1839),

» Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jednolity Dz. U.
z 2020 r. poz. 2052 z pbézn. zm.),
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» Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity z 2020 poz. 470
z pézn. zm.),

» Ustawa z dnia 19 pazdziernika 1991 . o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa (Dz. U. z 2020 r. poz. 2243 z p6zn. zm.),

» Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosdciami (tekst jednolity Dz. U.
z 2020 r. poz. 1990 z p6zn. zm.),

» Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 1. poz. 741 z pézn. zm.),

» Program ochrony $rodowiska dla Gminy Woléw na lata 2016 — 2018 z perspektywa do roku
2021, grudzien 2015 r.,

» Strategia rozwoju Miasta i Gminy Woldw, luty 2001 .,

» Aktualizacja Planu  urzadzeniowo-rolnego  Gminy Woléw 2z 2020r, DBGITR
we Wroclawiu,

» Miejscowy  Plan  zagospodarowania  przestrzennego  wsi  Prawikéw,  Uchwala
Nr LII1/337/2013 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 24 pazdziernika 2013 r.,

» Zmiana Studium uwarunkowad i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

i Gminy Woléw, Uchwala nr XXXIX/253/2013 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia

17 stycznia 2013 r.,

Dane z ewidencji gruntéw i budynkéw dla wsi Prawikow — stan na luty 2021 r.,

Wyniki inwentaryzacji terenowej — pazdziernik 2020 r.,

Informacje ze strony internetowej Miasta i Gminy Wolow,

YV V VYV V

Ortofotomapa z 2020 r.

II. OBSZAR SCALENIA

Calkowita powierzchnia obrebu Prawikéw wynosi 1077,64 ha. Projektowany obszar
scalenia obejmuje grunty cze¢sci wsi o acznej powierzchni 577,91 ha — rys. 1.

Z obszaru scalenia zostal wylaczony kompleks gruntéw ornych oraz zadrzewionych
1 zakrzewionych polozony w péinocnej czesci wsi, bezposrednio przy granicy z obr¢bem Rataje,
ktory zostal wlaczony do wezedniejszego postepowania scaleniowego tej wsi. Ponadto z obszaru
scalenia zostaly wylaczone grunty lesne obejmujace poludniowa i wschodnia cze¢§¢ obrebu
Prawikéw oraz tereny urzadzen infrastruktury technicznej zwiazane z regulacja rzeki Odry,
na ktérych realizowana jest budowa stopnia wodnego ,,Malczyce” wraz 2z obiektami
towarzyszacymi, a takze kompleks tak usytuowany w poludniowo-zachodniej cz¢sci wsi. Ogdlem

grunty wylaczone z postgpowania scaleniowego zajmuja powierzchnie 499,73 ha.
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W granicach obszaru scalenia znajduje si¢ 544 dzialek ewidencyjnych. Powierzchnia
uzytkéw rolnych wynosi 481,61 ha, a gruntéw lesnych 51,27 ha. Na przedmiotowym obszarze

funkcjonuje 37 gospodarstw rolnych.

III. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU SCALENIA

1. UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
1.1 Potozenie administracyjne, geograficzne i uksztattowanie terenu

Obreb Prawikow pod wzgledem administracyjnym polozony jest w potudniowej cze¢sci
gminy Woldéw, w powiecie wolowskim. Od zachodu graniczy on z Lubiazem, a od pdinocy
z Ratajami 1 Zagérzycami — miejscowosciami nalezacymi do gminy Woléw. Poludniowa granice
z gming Sroda Slaska (obreby Rzeczyca 1 Brodno) stanowi rzeka Odra, natomiast od wschodu
Prawikow przylega do Grodzanowa, polozonego w gminie Brzeg Dolny — rys. 1.

Wie§ w granicach obszaru scalenia ma charakter wybitnie rolniczy z niewielkimi
powierzchniowo kompleksami lesnymi lub zadrzewionymi i zakrzewionymi. Pozostala czgs¢
obrebu usytuowana miedzy terenami produkcji rolniczej a Odrg to w wigkszosci zwarte kompleksy
lesne. Grunty Prawikowa (oraz cala gmina Woléw) zostaly zaliczone do obszaréw
o niekorzystnych warunkach gospodarowania: typ specyficzny strefa nizinna I (niekorzystne
warunki o walorach przyrodniczo-turystycznych).

Gléwnymi osiami komunikacyjnymi wsi sa: droga wojewddzka nr 338 laczaca Prawikow
z Lubigzem 1 Ratajami oraz droga powiatowa (dawna droga wojewddzka nr 341, obecnie jeszcze
bez nadanego numeru) w kierunku Brzegu Dolnego. Od skrzyzowania obu drég w centrum wsi
odchodzi w kierunku potudniowym droga powiatowa nr 1294D do dawnej przeprawy promowej
przez Odre w Malczycach.

Wzdluz péinocnej granicy wsi (na terenie dawnej linii kolejowej) przebiega asfaltowa trasa
rowerowa laczaca Woléw z Lubigzem. Grunty te przejeta od PKPna wlasno§é¢ Gmina Woldw,
jednakze w ewidencji gruntéw 1 budynkéw widnieja one nadal jako uzytek Tk.

Wedlug podzialu na jednostki fizyczno-geograficzne (J. Kondracki 1994 r.) obreb
Prawikéw jest polozony jest w makroregionie Niziny Slaskiej, w Mezoregionie Pradolina
Wroclawska. Srednia wysokosé pradoliny wynosi 98 m n.p.m. W obrebie jej dna wypelnionego
piaskami i zZwirami rzecznymi wystgpuja zaréwno formy wydmowe, jak i podmokle obnizenia —
zabagnione tereny martwych koryt rzecznych i starorzeczy. Sa to gléwnie obszary lesne
poludniowej czesci wsi, natomiast grunty w obszarze scalenia stanowiace rejon produkcji rolnej

wraz ze strefa osadnicza sq usytuowane nieco wyzej 1 charakteryzujq si¢ niewielka deniwelacja.
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W pélnocnej czescl wsi przy granicy z Zagoérzycami znajduje si¢ udokumentowane zloze
piaskow ,,Prawikéw” o zasobach poczatkowych 6055 ton, opisane w ewidencji gruntow
1 budynkoéw jako nieuzytek. Koncesja na eksploatacj¢ zloza wydana przez Staroste Wolowskiego jest
wazna do stycznia 2026 r. Obecnie wstrzymano wydobycie surowca. Po calkowitym
wyeksploatowaniu  kruszywa, zgodnie 2z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, zostal okreslony rolny, lesny lub wodny kierunek rekultywacji dla terenow

przeksztatconych goérniczo.

1.2 Warunki wodne

Przez obszar scalenia przeplywaja trzy cieki naturalne: Biatka (2,11 km), Mlynna (2,67 km)
i Zabka (2,03 km), ktére stanowa podstawowy szkielet ukladu hydrograficznego wsi. Bialka
(uchodzaca do Mlynnej w Lubiazu) i Zabka (wpadajaca do Mlynnej w Prawikowie) odwadniaja
poélnocna czes$¢ wsi, gtdwnie pola uprawne. Sa to cieki o niewielkich i nieregulowanych przeptywach,
a pod wzgledem szerokodci koryta rzecznego maja one charakter rowéw melioracyjnych. Potudniowa
cz¢§¢ obszaru scalenia odwadnia Miynna (wpadajaca bezposrednio do Odry w Lubiazu), ktora
w  poréownaniu do  wspomnianych — wyzej ciekéw  charakteryzuje  si¢  glebszym
1 szerszym korytem. Cieki te administrowane sa przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie we Wroctawiu.

Analiza operatu ewidencji gruntow i budynkéw dla obrebu Prawikow wykazata bledy
w stanie prawnym, polegajace na rozdzieleniu rzek na odrebne dziatki istniejacymi drogami. Dotyczy
to w szczegdlnosci: Bialki rozdzielonej droga wojewddzka nr 338 (dziatka nr 112) oraz droga gminna
(dziatka nr 180/1), Zabki rozdzielonej droga powiatows (dziatka nr 548) oraz gminna (dzialka nr 486),
a takze Mlynnej rozdzielonej droga powiatowa nr1294D (nr dziatki 227/2) oraz
droga gminna (nr dzialki 549). Ponadto istnieje réwniez konieczno$¢ wydzielenia odrebnej dziatki dla
odcinka wod plynacych Zabki o dlugosci 0,02 km, ktéry obecnie jest wlaczony do otaczajacych
gruntéw ornych w dzialce nr 468 nalezacej do KOWR.

Uzupelnieniem istniejacej sieci hydrograficznej wsi sq rowy melioracyjne odprowadzajace
nadmiar wody z terenéw produkcji rolnej i strefy zabudowy oraz rowy drogowe zapewniajace
prawidlowe odwodnienie nawierzchni paséw ciagéw komunikacyjnych.

Podczas przeprowadzonej w pazdzierniku 2020 r. inwentaryzacji terenowej stwierdzono
w obszarze scalenia likwidacje trzech odcinkéw rowoéw, o lacznej dlugosci 0,90 km. Dotyczy
to rowu usytuowanego w dziatce 330/1 (opisanego jako jeden z uzytkéw w dzialce) nalezacej
do KOWR oraz rowéw stanowigcych wyodrebnione dziatki: cz. nr 316, 234 i 511/2
bedace wlasnodcia Skarbu Panstwa, a znajdujace si¢ w zarzadzie Starosty Wolowskiego.

Ponadto inwentaryzacja terenowa ujawnila koniecznos¢ wydzielenia geodezyjnego trzech odcinkow
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istniejacych rowéw melioracyjnych, o lacznej dlugosci 0,93 km w dziatkach prywatnych: 207/2
1202/2,430/2 oraz 510/41510/11.

W poétnocnej czeséci wsi znajdujg sie dwa kompleksy uzytkéw rolnych (w wigkszosci gruntow
ornych), ktére sa wyposazone w sie¢ drenarska, o calkowitej powierzchni 13,33 ha.
Jest ona zintegrowana z przeplywajacymi ciekami wodnymi: Bialka i Zabka, a jej wiek mozna oceni¢
na kilkadziesiat lat.

Dopetnieniem istniejacego ukladu hydrograficznego wsi sq dwa stawy stuzace dla celow
rolniczych w dziatkach nr 151/1 1 187/2 oraz nowy zbiornik wodny (nieujety w ewidencji gruntéw
i budynkéw) o powierzchni 0,04 ha w dziatce nr 214/5.

Wigkszo§¢ obszaru scalenia (za wyjatkiem poélnocno-zachodniej czedci wsi) nalezy
do GZWP nr 319 ,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska”. Gléwnym uzytkowym pietrem
wodonos$nym jest trzeciorzedowy zbiornik woéd podziemnych zalegajacy na $redniej glebokosci
wynoszacej 65 m. Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania wsi obowiazuja
szczegblne zasady ochrony S$rodowiska zwigzane 2z zapobieganiem zanieczyszczenia wod

podziemnych i powierzchniowych tego obszaru.

1.3 Obszary i obiekty przyrodnicze obj¢te ochrong

Projektowany obszar scalenia znajduje si¢ w zasiggu trzech obszaréw Natura 2000.
Sq to: Obszar Specjalny Ochrony Ptakéw "Legi Odrzanskie" (PLB020008), Obszar Specjalny
Ochrony Siedlisk "Fegi Odrzaniskie" (PLB020018) oraz Obszar Specjalny Ochrony Siedlisk
"Zagoérzyckie Laki" (PLB020053).

Dwa pierwsze obszary chronione stanowia tereny pol uprawnych, uzytkéw zielonych oraz
gruntéw lesnych i zadrzewionych zadrzewionych usytuowane w péinocno-zachodniej czesci wsi,
pomiedzy droga wojewddzka nr 338 a ciekiem Biatka oraz polozone w czg$ci poludniowej —
w  bezposrednim sgsiedztwie stopnia wodnego ,,Malczyce”. Przedmiotowe obszary chronione
odznaczaja si¢ duzym bogactwem rzadkich i zagrozonych siedlisk przyrodniczych,
charakterystycznych dla duzej rzeki nizinnej, w tym dobrze zachowanych laséw tegowych.
Jest to réwnoczesnie ostoja ptasia o randze europejskiej, gdzie gniazduje ponad 25 gatunkéw ptakow,
a caly obszar pelni role waznego korytarza ekologicznego — rys. 2.

Ponadto usytuowany po wschodniej i potudniowej stronie cieku Biatka péinocny fragment
obszaru scalenia obejmujacy kompleksy gruntéw ornych, uzytkéw zielonych i terenéw zadrzewionych,
stanowi  cze$¢  Obszaru  Specjalnego ~ Ochrony  Siedlisk  ,,Zagorzyckie — Faki”,
kod PLLB020053. Fragment tego obszaru chronionego potozony po zachodniej stronie Biatki znajduje
si¢ poza obszarem scalenia — zostal on wlaczony do wczesniejszego postgpowania scaleniowego wsi
Rataje. Przedmiotowe obszary chronione obejmuja Iaki kosne (wskazane do zachowania w Planie

Zadan Ochronnych Obszaru Natura 2000) i zadrzewienia §rodlakowe oraz polne rozwijajace si¢ na
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skarpie pradoliny Odry. Wystepuje tu kilka typow siedlisk przyrodniczych — gléwnie sq to zbiorowiska

ak trzeslicowych, §wiezych 1 pastwisk. We wschodniej czgsci obszaru scalenia znajduje si¢ jedno

stanowisko roélin chronionych oraz cztery stanowiska zwierzat chronionych.

1.4 Obszary i obiekty o znaczeniu historycznym, kulturowym oraz archeologicznym

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Prawikowa,

na obszarze wsi zostaly wyznaczone nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej, dla ktorych

ustalono szczegéltowe zasady zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska

kulturowego:

strefa ,,B” czesciowej ochrony konserwatorskiej obejmuje srodkows cze$¢ zabudowy wsi.
W tym obszarze nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowiq rozszerzenie
lub uzupelnienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego
zachowania 1 utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one
z historycznym charakterem budynku. Obiekty o wartoéciach zabytkowych nalezy podda¢
restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcii.
Nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie rozplanowania, skali 1 bryly przy zalozeniu harmonijnego wspolistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspolczesnej oraz nawiazywac formami wspélczesnymi do lokalnej
tradycji architektonicznej. Nie moze ona dominowa¢ nad zabudows historyczna. Nalezy
przyznac pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zaréwno
w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych, obiektow zabytkowych wpisanych
do wykazu zabytkéw architektury i budownictwa oraz obiektéw polozonych na obszarze
objetym strefa.

strefa ,,J<” obejmuje niewielki powierzchniowo obszar lesny oraz dawne wyrobisko poroséniete
samosiewem drzew i krzewdw, usytuowane w poétnocno-zachodniej czesci wsi przy granicy
z Lubiazem, wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 338. Nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do
historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali i bryly przy
zalozeniu  harmonijnego  wspolistnienia  elementéw  kompozycji  historycznej
1 wspolczesnej oraz nawiazywaé¢ formami wspolczesnymi  do lokalnej tradycji
architektonicznej. Wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwigzki
przestrzenne 1 planistyczne. Nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim —dzialaniom
odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zaréwno w przypadku przyrodniczych elementéw

krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
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gmina Wotdw

obreb Zagérzyce
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obreb Grodzanow
gmina Brzeg Dolny

obreb Lubigz
gmina Wotow

obreb Rzeczyca obreb Brodno
gmina Sroda Slqska gmina Sroda Slqska

: strefa "B" ochrony konserwatorskiej

{::j strefa"K" ochrony krajobrazu kulturowego
strefa "OW" ochrony zabytkéw archeologicznych

| stanowisko archeologiczne

! pomnik przyrody
[+ stanowisko roslin chromonych
L] stanowisko zwierz4t chronionych
obszar Natura 2000 PLH 0200530 "Zagorzyckie Faka"

" obszar Natura 2000 PLB 020008 "Legi Odrzanskie”

obszar Natura 2000 PLH 020018 "Legt Odrzanskie”

E:H eranica obszarns scalenia

e oranica obrgbu

anica gminy
obreb Malczyce & ’

gmina Malczyce

Rys.2 Obszary 1 obiekty o znaczeniu kulturowym 1 przyrodniczym
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komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych wpisanych do wykazu zabytkow

architektury 1 budownictwa i polozonych na obszarze objetym strefa.

* strefa ,,OW” ochrony =zabytkéw archeologicznych obejmuje caly obszar scalenia.
Na obszarze objetym gminna ewidencjq zabytkéw, dla inwestycji zwiazanych z pracami
ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Wszelkie inwestycje realizowane w tej strefie wymagaja uzgodnienia
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw — rys. 2.

Na terenie Prawikowa znajdujq si¢ 62 stanowiska archeologiczne (w obszarze scalenia jest ich
59), ktore podlegaja ochronie konserwatorskiej. Sa to w szczegdlnosci osady, punkty osadnicze, slady
osadnictwa i cmentarzyska, pochodzace z kultury tuzyckiej i przeworskiej.

Dodatkowo w Prawikowie prawnej ochronie podlegaja obiekty znajdujace si¢ ewidencji
zabytkow oraz wpisane do rejestru zbytkéw. Jest to 14 domdéw mieszkalnych — w tym z budynkami
lub wydzielonymi cze$ciami gospodarczymi. Ochrong calo$ciowa zostal réwniez objety uklad
ruralistyczny wsi. Zalecenia konserwatorskie dla tych obiektow dotycza zachowania bryly, ksztattu

1 geometrii dachu oraz stosowania w pracach remontowych tradycyjnych materialéw budowlanych.

2.  WARUNKI PRODUKCJI ROLNE]
2.1 Struktura uzytkowania gruntow

W ogdlnej strukturze uzytkowania gruntéw obszaru scalenia dominuja uzytki rolne, ktore
zajmuja tacznie 481,61 ha, co stanowi 83,3% powierzchni obszaru scalenia. W uzytkach rolnych
zdecydowanie przewazaja grunty orne o calkowitym areale wynoszacym 333,92ha (57,7%
powierzchni), co okresla wybitnie roslinny typ produkcji rolniczej — tab. 1, rys. 3. Wérdd uzytkow
rolnych duzo mniejszy udzial maja uzytki zielone, stanowiace lacznie 19,6% powierzchni obszaru
scalenia. Wérod nich wyraznie przewazajq taki — 75,97 ha (13,1%) nad pastwiskami 37,92 ha (6,5%).
Zardwno laki jak 1 pastwiska zajmuja tereny bardziej uwilgotnione o wyzszym poziomie wod
gruntowych, ktére najczesciej sa usytuowane w bezposrednim sasiedztwie ciekéw wodnych
1 wigkszych rowéw melioracyjnych oraz terenéw lesnych i zadrzewionych. Podobna sytuacja dotyczy
pastwisk, ktore wystepuja réwniez w postaci mniejszych arealéw na zapleczu istniejacej strefy
zabudowy zagrodowej.

Pozostale kategorie gruntow rolnych zajmuja niewielki udzial powierzchniowy: grunty rolne
zabudowane — 7,94 ha (1,4%), grunty pod stawami — 1,04 ha (0,2%), grunty pod rowami — 3,33 ha
(0,6%), grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych — 21,69 ha (3,8%) oraz nieuzytki —
4,37 ha (0,8%).
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Struktura uzytkowania gruntow

Tabela 1
o Powierzchnia uzytku
Lp. Rodzaj uzytku
ha ha
1 2 3 4 5 6
1 grunty orne 333,92 57,7
2 sady - -
3 laki 75,97 13,1
4 pastwiska 37,72 6,5
5 grunty rolne zabudowane 7,94 1,4
6 Uzytki rolne grunty pod stawami 1,04 0,2
Grunty rolne
7 grunty pod rowami 3,33 0,6
grunty zadrzewione
8 i zakrzewione 21,69 3,8
na uzytkach rolnych
9 razem uzytki rolne 481,61 83,3
10 Nieuzytki 4,37 0,8
11 Grunty lesne Lasy 51,27 8,9
12 tereny mieszkaniowe 1,05 0,2
13 inne tereny zabudowane 3,94 0,7
t 7 rek jno -
» ereny rekreacyjno 1,08 02
Grunty wypoczynkowe
15 zabudowane uzytki kopalne 1,36 0,2
i zurbanizowane
16 drogi i tereny kolejowe 26,92 4,6
razem grunty
17 zabudowane 34,35 5,9
i zurbanizowane
18 Grunty p.od grunty pod Wo.dami 5,15 0,9
wodami plynacymi
19 Tereny rézne 1,16 0,2
powierzchnia ogétem 577,91 100,0

zr6dto: obliczenia na podstawie danych z ewidenciji gruntéw i budynkéw - luty 2021 r.

8,9%. W wigkszosci lasy 1 tereny zadrzewione wystepuja w niewielkich powierzchniowo

skupiskach w rozlogach pél na obszarze calego obszaru scalenia, przy czym najwicksze

Grunty lesne zajmuja 51,27 ha, co daje niski wskaznik lesistosci obszaru scalenia na poziomie

kompleksy sq usytuowane w potnocnej czesci wsi przy granicy z Zagorzycami.
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obreb Rataje
gmina Wotéw

obreb Zagorzyce
gmina Wotéw

obreb Grodzanow
gmina Brzeg Delny

obreb Lubiagz
gmina Wotdéw

obreb Brodno
gmina Sroda Slaska

obreb Rzeczyca
gmina Sroda Slaska

f:, grunty odiogowane
b % odlogi porosni¢te samosiewem drzew i krzewow
astwiska .
PV . uprawy wieloletnie
- lasy 1 zadrzewienia m granica obszaru scalenia

- rowy melioracyjne :
b i ! : s oranica obrebu
wody plyngce
- zbiormki wodne
- tereny zainwestowane
- drogi i tereny kolejowe
-
- tereny rozne

granica gminy

obreb Malczyce
gmina Malczyce

Rys.3 Struktura uzytkowania gruntéw
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Grunty zabudowane i zurbanizowane, w sklad ktorych wchodza: tereny mieszkaniowe, inne
tereny zabudowane, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 1 uzytki kopalne zajmuja 7,43 ha, co stanowi
1,3% powierzchni obszaru scalenia.

Tereny komunikacyjne (drogi oraz grunty dawnej linii kolejowej) — zajmuja razem 26,92 ha —
4,6% powierzchni.

Na grunty pod wodami plynacymi (Bialka, Mlynna i Zabka) przypada 5,15 ha (0,9%),
a na tereny rozne stanowigce waly przeciwpowodziowe Odry — 1,16 ha (0,2%) powierzchni.

Obszar scalenia nalezy do strefy w ramach obszarow ONW. Nie wystepuja tutaj obszary
wodno-blotne.

Podczas przeprowadzonej w pazdzierniku 2020 r. inwentaryzacji terenowej stwierdzono
odlogowanie 64,86 ha gruntéw ornych oraz lak i pastwisk, co stanowi 14,3% catkowitej powierzchni
tych gruntéw na obszarze scalenia — rys. 3.

Odlogi wymagajace tylko przeprowadzenia zwyklych zabiegéw agrotechnicznych w celu
przywrocenia ich do produkcji rolnej zajmuja laczna powierzchnie 46,00 ha, w tym 28,85 ha
to uzytki zielone. W wigkszosci sg to pojedyncze dziatki, a najwigkszy kompleks takich gruntéw jest
potozony w pétnocno-wschodniej cz¢sci wsi. Pozostalg cz¢$¢ gruntéw odlogowanych stanowig uzytki
rolne porosnigte samosiewem drzew i krzewoéw, o areale 27,19 ha, w tym Iaki 1 pastwiska zajmuja
22,71 ha. Najczesciej takie grunty sa usytuowane w bezposrednim sasiedztwie istniejacych terendw
lesnych oraz wzdluz ciekéw wodnych 1 rowéw melioracyjnych. Sa to w pewnym stopniu
wyodrebnione ekosystemy przyrodnicze, a ich rekultywacja wydaje si¢ nieuzasadniona, biorac pod
uwagge perspektywiczne naklady przywrocenia ich do produkgeji rolnej, a takze aspekty srodowiskowe
1 krajobrazowe, ktore przemawiaja za tym, aby pozostawic te tereny w obecnym stanie.

Dodatkowo stwierdzono trwale zmiany w strukturze uzytkowania gruntéw w odniesieniu
do zapiséw ujawnionych w ewidencji gruntéw i budynkéw. Dotyczy to nowych gruntéw ornych
powstatych z zaoranych Iak i pastwisk o tacznej powierzchni 48,44 ha oraz nowych uzytkéw zielonych
— ogotem 20,59 ha. Zmiany dotycza réwniez nowych terendw zadrzewionych i1 zakrzewionych,
wybudowanego zbiornika wodnego oraz ujawnionych rowéw melioracyjnych. Jezeli takie zmiany bedq
mialy trwaly charakter, konieczne jest przeprowadzenie gleboznawczej klasyfikacji gruntéw oraz

uaktualnienie wykazem zmian wszystkich stwierdzonych rozbieznosci.

2.2 Bonitacja gruntéw ornych i uzytkéw zielonych

Pod wzgledem jakosci gleb na projektowanym obszarze scalenia przewazaja gleby $redniej
jakosci (klasy 1V), zajmujace lacznie 233,97 ha, co stanowi 52,3% powierzchni gruntéw ornych
1 uzytkoéw zielonych. Pozostala cz¢sé analizowanego obszaru stanowig kolejno grunty dobrej jakosci
(klasy III) — 22,5%, grunty stabe (klasy V) — 22,2 % oraz grunty najstabszej jakosci (klasy VI) — 3,0%,
— tab. 2, rys. 4.
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Bonitacja gruntéw ornych i uzytkéw zielonych

Tabela 2
L.p. Rodzaj uzytkui klasa bonitacyjna Powierzchnia uzytiu

ha Yo

1 2 3 4
1 R IIIa 17,36 3,9
2 R IIIb 66,60 14,9
3 R IVa 89,68 20,0
4 R IVb 66,15 14,8
5 RV 82,38 18,4
6 R VI 11,75 2,6
1-6 razem grunty orne 333,92 74,6
7 L III 12,95 2,9
8 LIV 55,76 12,5
9 LV 6,00 1,3
10 L VI 1,26 0,3
7-10 razem faki 75,97 17,0
11 Ps III 3,49 0,8
12 Ps IV 22,38 5,0
13 PsV 11,30 2,5
14 Ps VI 0,55 0,1
11-14 razem pastwiska 37,72 8,4
15 razem uzytki zielone 113,69 25,4
powierzchnia ogétem 447,61 100,0

zrédto: obliczenia wlasne na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw - luty 2021 r.

Biorac pod uwage wartos¢ bonitacyjng gleb oraz ich udzial w powierzchni gruntéw ornych

mozna dokona¢ nastepujacej klasyfikacji:

7, powyzszego zestawienia wynika, ze najwickszy udzial w strukturze wartosciowej gruntéw ornych

majg grunty Sredniej jako$ci, natomiast odsetek pozostalych dwoch kategorii utrzymuje si¢

grunty orne dobre (klasa IIla i IIIb) zajmuja 83,96 ha, co stanowi 25,1% ogdlne;j

ich powierzchni,

grunty orne $rednie (klasa IVa 1 IVb) zajmuja 155,83 ha, co stanowi 46,7% ogdlnej ich

powierzchni,

grunty orne stabe i bardzo slabe (klasa V i IV) zajmuja 94,13 ha, co stanowi 28,2%

ogolnej ich powierzchni.
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obreb Rataje

Q gmina Wotdw

obreb Zagorzyce
gmina Woldw

obreb Grodzanow
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grunty ome uzytki zielone

- klasa RTIIb klasa TV
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klasa RTVb Klasa VI

630/360

Klasa RV
klasa RVI

Eﬂ granica obszaru scalenia

granica obrebu

granica gminy

obreb Malczyce

gmina Malczyce Rys.4 Bonitacja gruntow ornych i uzytkéw zielonych
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na podobnym poziomie. Nalezy jednoczesnie zauwazy¢, ze na projektowanym obszarze scalenia nie
wystepujq grunty najlepsze 1 bardzo dobre zaliczone do 11 II klasy bonitacyjne;.

Pod wzgledem przydatnosci rolniczej wigkszos$¢ gruntéw ornych potnocnej i srodkowej czesci
wsi zostala zaliczona do komplekséw Zytniego dobrego i stabego oraz w mniejszym stopniu do
zytniego bardzo dobrego. Natomiast mady usytuowane wzdluz Zabki i Mlynnej odpowiadaja
kompleksowi pszennemu dobremu 1 sq to najwigksze obszary najlepszych gleb znajdujacych sie
w obszarze scalenia zaliczonych do klasy I1la i I1Ib oraz IVa. Najwickszy areal gruntéw najstabszych
Vi VI klasy znajduje si¢ we wschodniej czesci wsi.

Bioragc pod uwage warto$¢ bonitacyjna gleb oraz ich udzial w powierzchni Iak 1 pastwisk
mozna dokonaé nastgpujacej klasyfikacii:

* uzytki zielone dobre (klasa III) zajmuja 16,44 ha, co stanowi 14,6% powierzchni
uzytkow zielonych,
* uzytki zielone $rednie (klasa IV) zajmuja 78,14 ha, co stanowi 68,6% powierzchni
uzytkow zielonych,
* uzytki zielone stabe (klasa V i IV) zajmuja 19,11 ha, co stanowi 16,8% powierzchni
uzytkéw zielonych.
Z powyzszego zestawienia wynika, ze najwigkszy udzial w strukturze wartosciowej uzytkow zielonych
maja grunty S$redniej jakosci, natomiast odsetek pozostalych dwoéch kategorii utrzymuje si¢ na
podobnym poziomie. Na projektowanym obszarze scalenia (podobnie jak w przypadku gruntow
ornych) nie wystepuja uzytki zielone najlepszej i bardzo dobrej jakosci zaliczone do I i II klasy
bonitacyjne;.

Wigkszo§¢ wystepujacych uzytkéw zielonych zostala zaliczona do $redniego kompleksu
przydatnosci rolniczej, a najwigkszy ich obszar jest usytuowany w poéinocno-wschodniej czesci
obszaru scalenia. Pozostale laki i pastwiska dobrej i stabej jakosci stanowia enklawy gruntow

o zroznicowanej powierzchni, ktore sa usytuowane wérdd gruntéw ornych.

2.3 Struktura wtadania gruntami

W strukturze wlasnosciowej obszaru scalenia dominuja grunty sektora prywatnego, ktore
zajmuja lacznie 347,46 ha, co stanowi 060,1% powierzchni. Zdecydowanie przewazaja grunty
nalezace do gospodarstw rolnych — 320,21 ha, stanowiace 92,2% wszystkich gruntéw prywatnych
1 w wigkszosci sa to uzytki rolne — tab. 3, rys. 5.

Pozostala cze$¢ gruntéw sektora prywatnego stanowiq grunty osob fizycznych — 22,15 ha
(4,0% powierzchni), na ktore skladaja si¢ nieruchomosci ponizej 1 ha — w wigkszosci dzialki
z zabudowg mieszkaniowsq jednorodzinng oraz niewielkie obszarowo dziatki rolne, a takze pozostate
grunty o lacznej powierzchni 5,10 ha, w sklad ktérych wchodzi kompleks gruntéw ornych i tak

polozony wzdluz cieku Zabka w pélnocnej czesci wsi nalezacy do Parafii Greckokatolickiej
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w Wolowie (3,46 ha) oraz dwie dzialki usytuowane wsrdd zabudowy wsi nalezace do Kota
Lowieckiego ,,Y.0§” (1,064 ha).

W sektorze publicznym dominujg grunty Skarbu Panstwa znajdujace si¢ w zasobie KOWR,
ktére zajmuja ogoéltem 136,50 ha (23,7% powierzchni obszaru scalenia), co stanowi 67,1%
powierzchni gruntéw sektora publicznego. Przedmiotowe dzialki o mocno zréznicowane;
powierzchni znajdujq si¢ wérdd prywatnych gruntéw rolnych, tworzac miejscami zwarte kompleksy

uprawowe — najwicksze w zachodniej cze¢sci wsi.

Struktura wiadania gruntami

Tabela 3
L.p. Whasciciel/ Whadajacy gruntami Powierzchnia gruntow
ha Y%
1 2 | 3 4 5
sektor publiczny
1 KOWR 136,50 23,7
2 PGL 49,11 8,5
Skarb Panstwa
3 PGW Wody Polskie 7,59 1,3
4 Pozostale S. P. 3,46 0,6
5 Wojewddztwo Dolnoslaskie 3 54 0,6
6 Powiat Wolowski 6,91 1,2
7 Gmina Wolow 23,34 4,0
1-7 razem sektor publiczny 230,45 39,9
sektor prywatny
8 Gospodarstwa rolne 320,21 55,4
9 Grunty oséb fizycznych 22,15 3,8
10 Pozostale 5,10 0,9
8-10 razem sektor prywatny 347,46 60,1
powierzchnia ogétem 577,91 100,0

zrédlo: obliczenia na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw - luty 2021

7 informacji uzyskanych z Oddzialu Terenowego KOWR we Wroclawiu w wynika,
ze w obszarze scalenia dzierzawionych jest 61 dzialek o tacznej powierzchni 119,06 ha. Wigkszosc¢
dzierzawcoéw stanowig gospodarstwa rolne oraz osoby fizyczne, a dlugo$¢ zawartych terminow
stosownych umoéw dotyczy najczesciej kilku lat, z najdtuzszym okresem uzytkowania do 2033 r.

Grunty Skarbu Panstwa bedace w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego
Nadle$nictwa Woléw zajmuja 49,11 ha — 8,5% powierzchni obszaru scalenia. Jest to kilka niewielkich
obszarowo komplekséw lesnych usytuowanych w rozlogach pél, z ktérych najwigkszy jest polozony
wzdluz drogi powiatowej do Grodzanowa we wschodniej cze$ci wsi, przy granicy

z Zagorzycami.
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obreb Rataje
gmina Wotow

obreb Zagorzyce
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_
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obreb Malczyce

gmina Malczyce Rys.5 Struktura wladania gruntami
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W sklad pozostalych terenéw nalezacych do Skarbu Panstwa (facznie 11,05 ha) wchodza
grunty pod wodami plynacymi (Bialka, Miynna i Zabka) znajdujace sie w zarzadzie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie i Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;j
we Wroclawiu oraz rowy melioracyjne administrowane przez Staroste Wolowskiego.

Grunty nalezace do gminy Woléw zajmuja lacznie 23,34 ha 1 w wigckszosci sa to drogi
transportu rolnego (12,26 ha). Ponadto w sklad zasobu komunalnego wchodza dzialki rolne, tereny
zabudowane oraz niewielki zbiornik wéd stojacych dla celéw rolnictwa, a powierzchnia jednostkowa
poszczegdlnych dzialek usytuowanych w §rodkowej czesci wsi nie przekracza kilkudziesieciu aréw.
Cze$¢ z tych dzialek w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zostala przeznaczona
na cele inwestycyjne. Z informacji uzyskanych z Urzedu Miasta i Gminy Woléw wynika, Zze obecnie
jest dzierzawionych 10 dzialek o tacznej powierzchni 2,65 ha — maksymalnie do 2023 r., w tym jedna
bezterminowo. Ponadto wiasnoscia Gminy jest teren dawnej linii kolejowej stanowiacy fragment
poélnocnej granicy obszaru scalenia, ktérym obecnie biegnie trasa rowerowa.

W sklad zasobu gruntéw Powiatu Wolowskiego o calkowitej powierzchni 6,91 ha
na obszarze scalenia wchodza fragmenty drég powiatowych: nr 1294D do dawnej przeprawy
promowej przez Odre w Malczycach oraz drogi w kierunku Grodzanowa, ktéra dawniej
funkcjonowata jako droga wojewddzka nr 341 (obecnie nie ma jeszcze nadanego numeru).

Grunty bedace wlasnoscia Wojewoddztwa Dolnoslaskiego o tacznej powierzchni 3,54 ha
stanowig fragment przebiegajacej przez Prawikéw drogi wojewodzkiej nr 338 oraz niewielkie
powierzchniowo pasy gruntéw rolnych w postaci wydzielonych dzialek przeznaczonych

pod poszerzenie tej drogi oraz drogi powiatowej w kierunku Grodzanowa.

3 CHARAKTERYSTYKA GOSPODARSTW ROLNYCH

3.1 Struktura obszarowa i ilo§ciowa gospodarstw rolnych

Strukture obszarows gospodarstw rolnych opracowano na podstawie danych z ewidencji
gruntéw i budynkéw dla obrebu Prawikéw. Przedmiotowe informacje obejmujq tylko grunty wlasne
rolnikéw, bez uwzglednienia gruntéw objetych réznymi formami dzierzawy. Dla potrzeb niniejszego
opracowania przyjeto powierzchni¢ gospodarstwa rolnego nie mniejsza niz 1 ha. Na projektowanym
obszarze scalenia funkcjonuje 37 gospodarstw o tacznej powierzchni 320,21 ha. Srednia powierzchnia
gospodarstwa wynosi 8,65 ha — tab. 4.

Obecnie najwiecej gospodarstw znajduje si¢ w dwoch najmniejszych grupach obszarowych
od 1 do 4,99 ha. Zajmuja one powierzchnie 53,77 ha, co stanowi tylko 15,0% powierzchni wszystkich
gospodarstw w obszarze scalenia — r1ys. 6. Pod wzgledem iloSciowym jest ich lacznie
23 co daje 2z 62,1% ogélnej liczby gospodarstw. Srednia powierzchnia w tej grupie wynosi 2,33 ha.

Ich grunty sa rozproszone w calym obszarze scalenia — rys. 7.
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Struktura obszarowa gospodarstw rolnych

Tabela 4

Powicrzchnia Udzial w powietzchni Srednia

Lp. Grupa obszarowa —— wszystkich Liczba gospodarstw | powierzchnia

gospodarstw gospodarstwa

ha ha % liczba % ha
1 2 3 4 5 6 7

1 1,00 - 1,99 19,65 6,1 13 35,1 1,51
2 2,00 - 499 34,12 10,7 10 27,0 3,41
3 5,00 - 9,99 9,98 3,1 1 2,7 9,98
4 10,00 - 14,99 81,83 25,6 7 19,0 11,69
5 15,00 - 49,99 174,63 54,5 6 16,2 29,11
ogotem 320,21 100,0 37 100,0 8,65

zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkow - luty 2021 r.

W1-199ha
@2-499 ha
05-9,99 ha
010 - 14,99 ha
@15-49 99 ha

Rys.6 Struktura obszarowa gospodarstw rolnych

W przedziale obszarowym od 5 do 9,99 ha znajduje si¢ jedno gospodarstwo o powierzchni

9,98 ha, natomiast w grupie obszarowej od 10 do 14,99 ha jest 7 gospodarstw, co stanowi 19,0%

ogolnej liczby gospodarstw w obszarze scalenia. Laczny areal tych gospodarstw wynosi 81,83 ha,

co stanowi ponad 25% powierzchni wszystkich gospodarstw. Srednia wielkos¢ gospodarstwa w tej
grupie obszarowej wynosi 11,69 ha — rys. 8.

W grupie obszarowej od 15 do 49,99 ha jest 6 gospodarstw o lacznym areale wynoszacym

174,63 ha, co stanowi 54,5% powierzchni wszystkich gospodarstw. Srednia powierzchnia

gospodarstwa w tym przedziale wynosi 29,11 ha. W tej grupie jest widoczny skokowy wzrost

calkowitego arealu ziemi w odniesieniu do poprzednich przedzialéw obszarowych oraz ponad

dwukrotny wzrost Sredniej powierzchni gospodarstwa w poréwnaniu do poprzedniej grupy.

Taka sytuacja jest potwierdzeniem wysokiej koncentracji ziemi przez mala liczbe podmiotow
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w obszarze scalenia. Analiza rozmieszczenia gruntéw tych gospodarstw w rolniczej przestrzeni

produkcyjnej wyraznie wykazuje znaczaca zwarto$¢ zasobow ziemi wigkszosci rolnikéw z tej grupy

obszarowej — rys. 9.

3.2 Rozdrobnienie gruntéw w gospodarstwach rolnych

7 analizy danych z ewidencji gruntéw i budynkéw wynika, ze w obszarze scalenia na jedno

gospodarstwo przypada $rednio 5,2 dzialek, a §rednia powierzchnia dziatki w gospodarstwie wynosi

1,66 ha — tab.5. Jednak w poszczegdlnych przedzialach obszarowych wystepuje wyrazne
zrdznicowanie omawianych wartosci.
Rozdrobnienie gruntéw w gospodarstwach rolnych
Tabela 5
) ) ) ) Srednia liczba S.redma )
Powierzchnia Liczba Liczba . powierzchnia
Grupa obszarowa . dziatek L
L.p. gospodarstw | gospodarstw |  dzialek : dziatki
w gospodarstwie :
w gospodarstwie
ha ha liczba liczba liczba ha
1 2 3 4 5 6 7
1 1,00 - 1,99 19,65 13 23 1,8 0,85
2 2,00 - 499 34,12 10 31 3,1 1,10
3 5,00 - 9,99 9,98 1 19 19,0 0,53
4 10,00 - 14,99 81,83 7 61 8,7 1,34
5 15,00 - 49,99 174,63 6 59 9,8 2,96
ogotem 320,21 37 193 5,2 1,66

zr6dto: opracowanie wiasne na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw - luty 2021 .

W grupie obszarowej od 1 do 4,99 ha w skiad jednego gospodarstwa rolnego wchodza $rednio
2,3 dziatki o S$redniej powierzchni 1,00 ha. Rozlég gruntéw w tych gospodarstwach jest
w wickszodci przypadkéw korzystny, glownie z uwagi na malgq liczbe dzialek nalezacych
do poszczegolnych gospodarstw oraz ich lokalizacje w sasiedztwie siedliska lub w jednym kompleksie
uprawowym — rys. 7. Niektore z gospodarstw skladaja si¢ tylko z jednej dzialki, woéwczas trudno
analizowac ich sytuacje pod katem rozlogu gruntéw. Z uwagi na niska wydajnos¢ produkcyjng takich
gospodarstw ich grunty sa czesto wydzierzawiane rolnikom o wigkszym areale ziemi i dlatego przy
realizacji procesu scaleniowego wskazane jest ich lokowanie przy gruntach dzierzawcéw, co stworzy
korzystniejsze warunki gospodarowania.
Do grupy obszarowej od 5 do 9,99 ha zalicza si¢ tylko jedno gospodarstwo o powierzchni
9,98 ha, sktadajace si¢ az z 19 dzialek rozproszonych w calym obszarze scalenia, ktére tylko w czgsci
znajduja si¢ w bezposrednim sasiedztwie. W tej sytuacji $rednia jednostkowa powierzchnia dzialki

nieznacznie przekracza 0,50 ha — rys. 8.
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W kolejnym przedziale wielko$ciowym od 10 do 14,99 ha nastepuje wzrost obu omawianych
wskaznikéw — §rednia liczba dzialek w gospodarstwie wynosi ok. 9 o $redniej powierzchni 1,34 ha.
W szczegdlnosci w tej grupie obszarowej liczba dziatek w poszczegodlnych gospodarstwach jest mocno
zréznicowana — od 1 do 22. Grunty dwéch gospodarstw tworza zwarte arealy ziemi, natomiast
pozostate gospodarstwa charakteryzuje znaczace rozproszenie gruntow wiasnych, co wskazuje na
postepujace zjawisko rozdrobnienia — rys. 8.

W gospodarstwach posiadajacych powyzej 15 ha uzytkéw rolnych nastepuje nieznaczny
wzrost Sredniej liczby dziatek (9,8) oraz skokowy przyrost ich $redniej powierzchni — 2,96 ha.
Podobnie jak w poprzedniej grupie obszarowej liczba dzialek w poszczegdlnych gospodarstwach jest
mocno zréznicowana — od 4 do 23. Charakterystyczna cecha jest wystgpowanie w  tych
gospodarstwach dzialek o jednostkowym areale wynoszacym kilkanascie hektarow. Analiza
rozmieszczenia dzialek tych gospodarstw wskazuje, iz w trzech gospodarstwach grunty wiasne
wystepuja  w  zwartych kompleksach uprawowych, natomiast arealy trzech pozostalych
sa rozmieszczone w calym obszarze scalenia. W tych gospodarstwach stopien rozdrobnienia gruntéw
jest nieco mniejszy niz w poprzedniej grupie obszarowej — rys. 9.

Analiza typologiczna wielkosci gospodarstw indywidualnych w obszarze scalenia potwierdza
dominacj¢ gospodarstw malych i bardzo malych, ktérych powierzchnia nie przekracza 10 ha.
Stanowia one 064,8% ogolnej liczby gospodarstw i posiadaja 37,8% catkowitej liczby dzialek.

Konsekwencja istniejacego rozdrobnienia gruntéw jest rozproszenie poszczegolnych dziatek
jednego wlasciciela w znacznej odleglosci od siebie, rozdzielonych dziatkami innych uzytkownikéw
(w tym KOWR czy Gmina Woldw) oraz niekorzystne ich polozenie w stosunku do istniejacej
zabudowy zagrodowej. Tworzy to konieczno$¢ utrzymywania rozbudowanej sieci drég transportu
rolnego do obstugi dzialek wielu wlascicieli. Dodatkowym problemem s3 grunty
o niekorzystnym ksztalcie do uprawy, charakteryzujace si¢ wystgpowaniem dzialek o $rednim
wydtuzeniu bokéw przekraczajacym proporcje 1:5. Dotyczy to w szczegolnosci dwoch gospodarstw
z grupy powyzej 15 ha oraz dwéch w przedziale od 5 do 14,99 ha.

Ponadto istotnym ograniczeniem dla gospodarowania gruntami sg dzialki bez dostepu
do drogi publicznej lub wewngtrznej oznaczone numerami: 122/1, 122/3, 200, 216, 248/1, 248/2,
460, do ktoérych dojazd odbywa si¢ po sasiadujacych terenach. Ponadto wystepuja dzialki, ktore maja
dostep do drogi poprzez przylegajace grunty tego samego wlasciciela oznaczone numerami: 119/2,
335, 233/3, 607/12, 607/13, 147/4, 214/4, 214/5 i 253. Dodatkowo istnieja dziatki usytuowane
wzdluz wydzielonych paséw gruntéw przeznaczonych pod poszerzenie dwoch drog gminnych oraz
drogi powiatowej, ktore stanowia uzytki rolne opisane w ewidencji gruntéw 1 budynkéw jako grunty
orne i pastwiska. Dotyczy to dziatek: nr 166/6 i 160/7 przylegajacych do dziatki gminnej nr 160/5
(RIVa) oraz nr: 160/8, 160/11 i 160/12 przylegajacych do dziatki gminnej nr 160/10 (PsIII),
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obreb Rataje
gmina Wotéw

obreb Zagorzyce
gmina Wotéw

obreb Grodzanow
gmina Brzeg Dolny

obreb Lubiaz
gmina Wotéw

obreb Brodno

obreb Rzeczyca gmina Sroda Slaska

gmina Sroda Slaska

Numer gospodarstwa, powierzchnia w ha, liczba dzialek
ar 1; pow. 3,49 ha; 2 dz. - nr 15; pow. 2,29 ha, 4 dz. - nr 27; pow. 1,87 ha, 2 dz.

oor 2; pow. 4,95 ha; 2 dz. - nr 17; pow. 1,23 ha; 1 dz. - nr 29; pow. 1,93 ha; 2 dz.
- n3pow 1,58 4dz [ o 18 pow 295ma5 2 nr 34 pow. 2,71 ha; 2 dz.
nrgpow 151 b 1dz. [N 0r20; pow. 3,24 ha 4 dz. ar 35; pow. 1,22 ha; 3 dz.
B oo eonsae [ oo2tpow t44na 1z [ 236 pow 110he 102
B ooinpov 19424 n2gpov. 351 ddz [ 2500w 17320

nr 12; pow. 1,16 ha; 1 dz. nr 24; pow. 1,80 ha; 2 dz. nr 38; pow 1,14 ha; 1 dz.

- ar 14; pow. 4,35 ha; 4 dz. - nr 25; pow. 2,44 ha; 1 dz.
E:g granica obszaru scalenia

granica obrgbu

obreb Malczyce granica priviny

gmina Malczyce

Rys.7 Roziog gruntéw wihasnych w gospodarstwach rolnych o powierzchni do 5 ha
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gmina Sroda Slaska

Numer gospodarstwa, powierzchnia w ha, liczba dzialek

B oo 18kt B oo 2980

- nar 5; pow. 9,98 ha; 19 dz. nr 23; pow. 14,04 ha; 22 dz.
nr 13; pow. 12,26 ha; 3 dz. ar 30; pow. 10,29 ha; 5 dz.

- nr 16; pow. 11,05 ha; 10 dz. ar 33, pow. 10,27 ha; 12 dz.

obreb Malczyce

gmina Malczyce Rys.8 Rozlog gruntow wiasnych gospodarstw rolnych o powierzchni od 5 ha do 15 ha
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obreb Lubigz
gmina Wotdw

obreb Malczyce
gmina Malczyce

obreb Rzeczyca
gmina Sroda Slaska

Numer gospodarstwa, powierzchnia w ha, liczba dzialek

- ar 6; pow. 38,65 ha; 7 dz.

B oo 415118
- nr 10; pow. 15,47 ha; 3 dz.
- nr 26; pow. 20,73 ha; 4 dz.

nr 31; pow. 27,59 ha; 23 dz.
nr 32; pow. 30,68 ha; 4 dz.

Rys.9 Rozlog gruntow wiasnych gospodarstw rolnych o powierzchni powyzej 15 ha

obreb Grodzanow

obreb Brodno
gmina Sroda Slaska
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a takze dzialki nr485/4 przylegajacej do dziatki nr485/3 (RIlla) znajdujacej si¢ w zasobie

Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

3.3 Grunty rézniczan

Analize struktury obszarowej oraz rozdrobnienia gruntéw indywidualnych gospodarstw
rolnych nalezacych do rézniczan wykonano na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw dla
obrebu Prawikow. Za rézniczan przyjeto wlascicieli gospodarstw posiadajacych grunty na terenie

Prawikowa, ale ich adres zamieszkania i siedziba gospodarstwa znajduje si¢ poza jego granicami.

Struktura obszarowa gospodarstw rolnych rézniczan

Tabela 6
Powierschni Liesh Srednia Licsh Strednia Strednia liczba
Grupa obszatowa owierzchnia 1ezba powierzchnia I,CZ N powierzchnia | dziatek w
L.p. gospodarstw | gospodatrstw dzialek . .
gospodarstwa dziatki gospodarstwie
ha ha liczba ha liczba ha liczba
1 2 3 4 5 6 7 8
1 1,00 - 1,99 14,27 9 1,59 14 1,02 1,6
2 2,00 - 4,99 2293 6 3,82 16 1,43 2,7
3 5,00 - 9,99 - - - - - -
4 10,00 - 14,99 45,01 4 11,25 26 1,73 6,5
5 15,00 - 49,99 174,63 6 29,11 59 2,96 9,8
ogbétem 256,84 25 10,27 115 2,23 4,6

zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw - luty 2021 r.

Przeprowadzona analiza wykazala, ze obecnie w obszarze scalenia funkcjonuje 25 takich
gospodarstw, co stanowi 67,6% ogodlnej liczby gospodarstw znajdujacych si¢ na przedmiotowym
obszarze. Y.aczna powierzchnia tych gospodarstw wynosi 256,84 ha, co stanowi 80,2% powierzchni
wszystkich gospodarstw indywidualnych posiadajacych grunty w obszarze scalenia. Biorac powyzsze
pod uwage, przecictne gospodarstwo rolne rézniczan ma powierzchnie 10,27 ha i sklada si¢ z okolo
5 dzialek ewidencyjnych o S$redniej powierzchni jednostkowej 223ha — tab. 6. Jednak
w poszczegolnych przedzialach obszarowych wystepuje wyrazne zréznicowanie omawianych
wartoscl.

Zdecydowanie dominujg gospodarstwa male 1 bardzo mate od 1 do 4,99 ha. Zajmuja one
powierzchni¢ 37,20 ha, co stanowi tylko 14,5% powierzchni wszystkich gospodarstw rézniczan
w obszarze scalenia. Pod wzgledem liczbowym jest ich tacznie 15 co daje az 60,0% ich ogdlnej liczby.
Strednia powierzchnia gospodarstwa w tej grupie wynosi 2,48 ha. W ich sklad wchodza §rednio
2 dzialki o przecigtnym areale 1,24 ha. Mozna wicc wnioskowaé, ze na ogdlng strukture obszarows
irozdrobnienie gruntéw istotny wplyw majq wlasnie grunty nalezace do rdzniczan

z tych dwoéch przedziatéw wielkosciowych — rys 10.
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obreb Rataje
gmina Wotéw

obreb Zagodrzyce
gmina Wotdw

!
TS

obreb Lubigz
gmina Wotéw

P or 1 Kozinieg; pow. 3,49 ha; 2 dz.

nr 2 Pogalewo Wielkie; pow. 4,95 ha; 2 dz.
- or 4 Grodzandw; pow. 11,43 ha; 1 dz.
B o 6 Radec; pow. 38,65 1a; 7 dz
- nr 7 Mojgcice; pow. 41,51 ha; 18 dz.
P o s Wotéw, pow. 1,51 hay 1 dz.
B 0 Keopating Mats; pow 4,39 hay 3 dz.
- nr 10 Mojecice; pow. 15,47 ha; 3 dz.
- nr 11 Mojecice; pow. 1,94 ha; 2 dz.

Eﬂ granica obszar scalenia

— pranica obrgbu

633/338

granica griny
obreb Malczyce
gmina Malczyce

obreb Rzeczyca
gmina Sroda Slaska

Numer i siedziba gospodarstwa, powierzchnia w ha, liczba dzialek

nr 12 Woléw; pow. 1,16 ha; 1 dz.
nr 13 Lubigz; pow. 12,26 ha; 3 dz.

- nr 14 Krzydlina Mata; pow. 4,35 ha; 4 dz.
I 16 Boocs Dolay; pow. 11.05 ba; 10 .
- nr 17 Krzydlina Mata; pow. 1,23 ha; 1 dz.

nr 22 Zaporzyce; pow. 3,31 ha; 4 dz.
nr 24 Wroctaw; pow. 1,80 ha; 2 dz.

- nr 25 LubigZ pow. 2,44 ha; 1 dz.

B 26 Ratsjc; pow. 20,73 hay 4 .

Rys.10 Grunty gospodarstw rolnych rézniczan

obreb Brodno
gmina Sroda Slaska

obreb Grodzanow
gmina Brzeg Dolny

- nr 27 Rataje; pow. 1,87 ha, 2 dz.
- ar 29 Godziecin; pow. 1,93 ha; 2 dz.

nr 31 Gliniany; pow. 27,59 ha; 23 dz.
nr 32 Gliniany; pow. 30,68 ha; 4 dz.

nr 33 Krzydlina Mata, pow. 10,27 ha; 12 dz.

- nr 36 Zagorzyce; pow. 1,10 ha; 1 dz.
B o 57 Kezydiina Maka; pow. 1,73 hay 2 dz.
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W grupie obszarowej od 10 do 14,99 ha znajduja si¢ 4 gospodarstwa o $redniej powierzchni
11,25 ha, sktadajace si¢ z ponad 6 dzialek o powierzchni 1,73 ha.

W' najwickszym przedziale obszarowym znajduje si¢ 6 gospodarstw, o lacznym areale
174,63 ha, co stanowi az 68,0% powierzchni wszystkich gruntéw nalezacych do rézniczan. Srednia
wielkos§¢ gospodarstwa (29,11 ha), $rednia powierzchnia dziatki (2,96 ha) oraz ich liczba (9,8) jest
tu znaczaco wigksza niz w poprzedniej grupie obszarowe;.

Z uwagi na fakt, ze wigkszos$¢ gospodarstw w obszarze scalenia pod wzgledem liczbowym
1 wielko$ciowym nalezy do rdézniczan, przedmiotowe wskazniki w poszczegolnych grupach
wielkos$ciowych osiagaja zblizone wartosci lub proporcje w odniesieniu do wszystkich gospodarstw
obszaru scalenia. Wigksze roznice dotycza stanu rozdrobnienia gruntow.

Analiza rozlogu gruntéw rézniczan wykazuje pewna prawidlowosé. Gospodarstwa
o najwigkszym areale gruntéw posiadaja duze powierzchniowo dziatki, ktére najczesciej tworza
zwarte kompleksy uprawowe. W gospodarstwach mniejszych stopient zwartosci gruntéw jest duzo
nizszy, a rozproszenie wlasnych zasoboéw ziemi jest znaczace.

Analiza miejsca zamieszkania wlascicieli i siedziby gospodarstwa wykazuje zréznicowanie,
charakteryzujace odleglos¢ od uzytkowanych gruntéw. Biorac pod uwage liczbe 1 wielko$¢ tych
gospodarstw sytuacja przedstawia si¢ nastepujaco:

* Gmina Woldéw, obreby: Gliniany — 2 gospodarstwa (58,27 ha), Krzydlina Mata —

5 gospodarstw (21,97 ha), Lubiaz — 2 gospodarstwa (14,70 ha), Mojecice —

3 gospodarstwa (58,92 ha), Rataje — 2 gospodarstwa (22,60 ha), Zagorzyce -—

2 gospodarstwa (4,41 ha) oraz miasto Woléw — 2 gospodarstwa (2,67 ha); lacznie

183,54 ha,

* Gmina Brzeg Dolny, obreby: Godzigcin — 1 gospodarstwo (1,93 ha), Grodzanéow —

1 gospodarstwo (11,43 ha), Pogalewo Wielkie — 1 gospodarstwo (4,95 ha), Radecz —

1 gospodarstwo (38,65 ha) oraz miasto Brzeg Dolny — 1 gospodarstwo (11,05 ha); tacznie

68,01 ha,

*  Gmina Zabkowice Slaskie, obreb Koziniec — 1 gospodarstwo 3,49 ha,
*  Wroctaw — 1 gospodarstwo (1,80 ha).

Z powyzszego zestawienia wynika, ze wlasciciele 71,5% powierzchni wszystkich gruntéw
nalezacych do rézniczan sa mieszkancami gminy Wolow, w tym Lubiaza, Ratajow i Zagorzyc
(facznie 6 gospodarstw), ktére to obreby granicza bezposrednio z Prawikowem. Ponadto znaczaca
obszarowo grupe tworza wlasciciele gospodarstw zamieszkujacych na terenie sasiedniej gminy

Brzeg Dolny — w tym jeden rolnik z przylegtego Grodzanowa.
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IV.

USTALENIA DLA OBSZARU SCALENIA GRUNTOW WYNIKAJACE
Z OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH

Dla projektowanego obszaru scalenia obowigzuja nastepujace opracowania planistyczne:

v Studium uwarunkowand i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Woldéw zatwierdzone uchwala nr XXXIX/253/2013 z dnia 17 stycznia
2013 r. Rady Miejskiej w Wolowie, oraz zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Wolow
zatwierdzone uchwala nr XXXVII/234/2016 z dnia 20 grudnia 2016 r. Rady
Miejskiej w Wolowie,

V" Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespolu wsi: Lubiaz, Gliniany,
Prawikéw, Rataje, Zagorzyce — Gmina Woldw — Strefa IX, zatwierdzony Uchwala
nr LIIT/337/2013 2z dnia 24 pazdziernika 2013r. Rady Miejskie;j
w Wolowie.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuja zespol wsi

Strefy IX 1 dotycza przepiséw ogdlnych oraz zasad: zagospodarowania terendéw, obstugi

w zakresie infrastruktury technicznej, ochrony S$rodowiska, a takze szczegdélowych funkcji

przeznaczenia terendw wsi. Zalacznik graficzny dla wsi Prawikéw wykonano na podkladzie mapy

zasadniczej oraz ewidencii geruntdow poprzez ich polaczenie, na ktérym oznaczono zasi
b

istniejacych i projektowanych funkcji terenu oraz elementy z zakresu hydrografii, ochrony przyrody

1 zabytkéw — rys. 11.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze

scalenia zostaly wyznaczone nastepujace funkcje zagospodarowania terenu:

MNR - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujace
wypelnienie i poszerzenie istniejacej strefy osadniczej wzdluz gléwnych ciagow
komunikacyjnych wsi,

RM — tereny zabudowy zagrodowej usytuowane w poludniowo-zachodniej cze$ci wsi
wzdluz Mlynnej, ktére w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta 1 Gminy Woldow z 2016 r. zostaly przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa,

U — tereny ustug handlu 1 gastronomii na wydzielonych dziatkach, usytuowane w strefie
zabudowy wsi,

UK — tereny obiektéw sakralnych i kultury, ustalone jako cele publiczne, potozone

w centrum wsi przy gtéwnym skrzyzowaniu,
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* US — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dzialkach, wyznaczone w centralne;
czesci wsi, w sasiedztwie planowanej strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 zagrodowej,

* AG — tereny aktywnosci gospodarczej (w tym handlu hurtowego 1 detalicznego, sktadéw,
baz 1 magazynéw) usytuowane w centrum wsi oraz wzdluz drogi wojewddzkiej nr 338
w zachodniej czesci Prawikowa,

* P — tereny dzialalnosci przemystowej (w tym handlu hurtowego i1 péthurtowego, sktadow,
baz i magazynéw) znajdujace si¢ na skraju péinocnej cze¢ici strefy zabudowy,

* PE — tereny eksploatacji powierzchniowej zwigzane z pozyskiwaniem zloza piaskdw
,»Prawikéw”; usytuowane w potnocnej czesci wsi, przy granicy z Zagorzycami,

e KSU - tereny uslug komunikacyjnych zwiazane z lokalizacjqa obiektow ustugowych
zwigzanych z obstuga ruchu samochodowego, wyznaczone wzdluz drogi wojewodzkiej
nr 338, przy granicy z Lubiazem.

Ponadto w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
1 Gminy Woléw wyznaczono rezerwe terenu pod projektowane péinocne obejscie istniejace]
1 planowanej zabudowy Prawikowa w ciagu drogi powiatowej do Grodzanowa (dawnej drogi
wojewodzkiej nr 341) — wyznaczona w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.

Biorac pod uwagg ustalenia omawianych dokumentéw planistycznych dotyczacych obszaru
scalenia w zakresie projektowanych inwestycji, ogélem wyznaczono pod ten cel 51,84 ha gruntéw
rolnych 1 uzytkéw kopalnych.

Zgodnie z mpzp wickszo$¢ projektowanego obszaru scalenia zajmuja tereny upraw
polowych oznaczone symbolem R, w mniejszym stopniu laki, pastwiska i nieuzytki (R1), lasy (ZL)
z terenem obstugi gospodarki lesnej (ZLLU) oraz planowanymi terenami dolesien (ZI.d), a takze
obszary wod otwartych, plynacych i stawow rekreacyjnych (WS) oraz tereny urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzane z regulacja rzeki Odry (TSW).

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustalono zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego wsi oraz wprowadzono nastgpujaca klasyfikacje
funkcjonalng drog:

* KDZ - drogi: wojewodzka nr 338 oraz powiatowa (bez numeru, dawna wojewoddzka

nr 341) w kierunku Grodzanowa o parametrach drogi zbiorczej,
e KDL - droga powiatowa nr 1294D o parametrach drogi lokalnej,
*  KDD - drogi gminne klasy dojazdowej,
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obreb Malczyce
gmina Malczyce

obreb Lubigz
gmina Wotdw

i

=

=

obreb Rataje
gmina Wotdw

obreb Zagorzyce
gmina Wotéw

Legenda

. r1zeki i wody plyngce

- zbiormika wodne
- lasy 1 zadrzewiema

lima elektroenergetyczna sredego
napiccia z przyblizong likalizacjs shupow

B 1252 rowerowa
I drogi z oznaczeniem kategorii

Rys.11 Istniejgce i planowane zagospodarowanie terenu

obreb Rzeczyca
gmina Sroda Slaska

grunty planowane do zalesienia

- grunty zainwestowane

grunty przeznaczone na cele
inwestycyjne w MPZP i SUIKZP

- rezerwa terenu pod projektowang
obwodnice wsi w SUIKZP

Eﬂ granica obszar scalenia

— pranica obrebu

obreb Grodzanow
gmina Brzeg Dolny

obreb Brodno
gmina Sroda Slaska

Zatogenia do projektn scalenia gruntdw wsi Prawikdw

31



* KDPJ — ciagi pieszo — jezdne gminne (wewnetrzne), wsréd zabudowy mieszkaniowe;
istniejacej 1 projektowanej, odpowiadajace parametrom drég pozarowych, utwardzone,
przystosowane do przejazdu pojazdéw strazy pozarnej i obstugi komunalne;j,

*  KDP - teren komunikacji publicznej gminny (pokolejowy) na ktérym wybudowano trase
rowerowa o nawierzchni bitumicznej,

* pozostale gminne drogi transportu rolnego oznaczone jako tereny rolnicze.

V. PLANOWANY ZAKRES PRAC DO PROJEKTU SCALENIA GRUNTOW
I ZAGOSPODAROWANIA POSCALENIOWEGO

1 SCALENIE GRUNTOW

Zalozenia do projektu scalenia gruntéw wsi Prawikéw gmina Woldw, powiat wolowski
stanowia zalacznik do wniosku o przyznanie pomocy na przeprowadzenie operacji scalenia
gruntéw i zagospodarowania poscaleniowego.

Projektowany obszar scalenia obejmuje grunty czesci wsi Prawikéw o calkowite;
powierzchni 577,91 ha, lacznie 544 dzialek ewidencyjnych — w wigkszosci uzytkéw rolnych.
Ze scalenia wylaczony zostal kompleks gruntéw ornych oraz zadrzewionych i zakrzewionych
polozony w pélnocnej czesci wsi, bezposrednio przy granicy z wsia Rataje, ktory zostal objety
postepowaniem scaleniowym tej wsi. Ponadto z obszaru scalenia zostaly wylaczone grunty lesne
zlokalizowane w poludniowej czedci obrebu oraz tereny urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzane z regulacjg rzeki Odry, na ktérych realizowana jest budowa stopnia wodnego ,,Malczyce”
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze kompleks I3k usytuowany w potudniowo-zachodniej
czeSci wsi. Ogoélem grunty wylaczone z postepowania scaleniowego zajmuja powierzchnie
499,73 ha.

Zgodnie z art. 3.1 ustawy o scalaniu i wymianie gruntéw z dnia 26 marca 1982 r.,
postepowanie scaleniowe moze by¢ wszczete na wniosek wickszodci wladcicieli gospodarstw
rolnych, polozonych na projektowanym obszarze scalenia lub na wniosek wtlascicieli gruntéw,
ktoérych taczny obszar przekracza polowe powierzchni projektowanego obszaru scalenia.

Korzystne aspekty projektowanych prac scaleniowych dotycza przede wszystkim poprawy
struktury obszarowej gospodarstw rolnych, zwigzanej z racjonalnym uksztaltowaniem rozlogu
gruntoéw poprawiajacym warunki gospodarowania. Dotyczy to w szczegolnosci:

» poprawy struktury obszarowej gospodarstw na wniosek uczestnikéw scalenia przez ich
powickszenie za doplaty w oparciu o grunty innych uczestnikéw scalenia, ktorzy na etapie
zbierania zyczen zloza wniosek o pomniejszenie swojego gospodarstwa,

» zmniejszenia liczby dziatek i likwidacje szachownicy gruntéw,
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» poprawy rozlogu gruntéw polegajacej na przeniesieniu dziatek blizej siedliska i potaczeniu ich
w wicksze kompleksy uprawowe,

> zniesienia wspolwlasnosci i regulacii stanu prawnego dziatek za zgoda wspotwlascicieli,

» zaprojektowania dzialek w dostosowaniu do granic naturalnych skarp, wod plynacych
1 row6éw melioracyjnych oraz rzezby terenu; z uwzglednieniem ksztaltow dzialek dogodnych
do uprawy mechanicznej (likwidacja dzialek nadmiernie wydtuzonych).

Ponadto we wstepnej fazie prac scaleniowych jest przeprowadzana klasyfikacja
zmienionych uzytkéw rolnych (zaoranych lak i pastwisk oraz nowych uzytkéw zielonych),
a stwierdzone zmiany po uprawomocnieniu si¢ stosownej decyzji zostaja uwidocznione
w operacie ewidencji gruntéw i budynkéw. Dotyczy to réwniez pozostalych terendw, na ktorych
stwierdzono trwala zmiane sposobu ich uzytkowania, zgodng z obowiazujacymi przepisami
(nowymi ujawnionymi rowami melioracyjnymi, gruntami zabudowanymi czy zadrzewionymi).

W trakcie scalenia kazdej dzialce ewidencyjnej zostanie zapewniony dostep do drogi
— dotyczy to rowniez gruntéw nalezacych do jednego wiasciciela, po ktérych obecnie odbywa sie
transport na jego sasiednie dziatki pozostajace bez dojazdu.

Podczas realizacji prac scaleniowych nastapi wydzielenie gruntéw na cele miejscowe;j
uzytecznos$ci publicznej z dzialki nr 150/1 nalezacej do KOWR na rzecz Gminy Wolow.
Przedmiotowe grunty sasiaduja bezposrednio ze zbiornikiem wodnym (dziatka nr 151/1, wlasnosé
Gminy Woléw), ktéry w ramach $rodkéw funduszu soleckiego bedzie poddany pracom
konserwacyjnym. Na wydzielonym obszarze bedzie mozliwe utworzenie obiektéw rekreacii
dla mieszkanicoéw wsi oraz miejsca odpoczynku dla uczestnikéw turystyki pieszej i rowerowe;j.
Proponowane do wydzielenia grunty polozone w sasiedztwie centrum wsi bedq dobrze
skomunikowane poprzez droge wojewodzka nr 338 oraz planowana do modernizacji droge
transportu rolnego nr 1.

W ramach scalenia odbywa si¢ réwniez realizacja prac w zakresie zagospodarowania
poscaleniowego terenu, zwigzanych z poprawg organizacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
Dzialania te polegaja na stworzeniu funkcjonalnej sieci drég dojazdowych do gruntéw rolnych
1lesnych, z nasadzeniem przydroznych szpaleréw drzew wzdluz czeéci z nich oraz porzadkowaniu
terenu (np. likwidacji zbednych miedz), co umozliwia objecie w posiadanie nowo wydzielonych
dzialek. Wspomniane prace dotycza przede wszystkim modernizacji wybranych ciagow
komunikacyjnych, ktére spetniaja kluczowsa role w obstudze transportu rolnego na terenie calego
obszaru  scalenia.  Poszerzenie  istniejacych  paséw  drogowych  z = wlasciwym
ich odwodnieniem oraz zmiana nawierzchni o trwalym materiale umozliwi dogodny transport

przez wspolczesnie uzywane maszyny rolnicze. Grunty pod przyszle poszerzenie
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modernizowanych drég bedq mogly by¢ pozyskane z juz zlikwidowanych odcinkéw drog oraz tych
planowanych do likwidaciji 1 rekultywaciji.

Zakres prac wynikajacy z realizacji scalenia gruntow bedzie mial pozytywny wplyw
na §rodowisko przyrodnicze, poprzez:

- przebudowe nawierzchni drég dojazdowych do gruntéw rolnych i le$nych, co umozliwi
znaczaca redukcje emisji spalin i hatasu wskutek szybszego i plynniejszego przejazdu
ciagnikéw 1 maszyn rolniczych,

- wybudowanie rowéw wzdluz drég, ktére oprocz prawidlowego odwodnienia pasa
drogowego wplynie pozytywnie na poprawe bilansu wodnego przyleglych uzytkéw
rolnych,

- wprowadzenie zadrzewien przydroznych, pelniacych wazne funkcje ekologiczno-
przyrodnicze, ktére przyczynia si¢ do ograniczenia predkosci wiatru, zmniejszenia
parowania wody z gleby, ostabienia procesu erozji wietrznej oraz zmniejsza ryzyko
tworzenia si¢ zasp $nieznych w okresie zimowym; stajac si¢ jednoczesnie miejscem
bytowania niektérych gatunkéw zwierzat, przy wzmocnieniu atrakcyjnosci krajobrazowej
wsl,

- zaprojektowanie wigkszych dzialek uprawowych, ktére zmniejszy czestotliwos¢ dojazddw
oraz zminimalizuje ilo§¢ manewréw maszyn na polach, powodujac oszczednosci
w zuzyciu paliwa, ograniczenie halasu i zanieczyszczenia powietrza oraz poprawi strukture
gleby poprzez ograniczenie jej ugniatania, ktore jest efektem nadmiernie manewrujacego
cigzkiego sprzetu rolniczego.

Planowane dzialania nie spowoduja zmiany dotychczasowego rolniczego charakteru
obszaru objetego scaleniem gruntéw. Operacja ta nie bedzie naruszala znajdujacych si¢ na tym
terenie obszaréw cennych przyrodniczo oraz charakteryzujacych sie walorami historyczno-

kulturowymi objetymi ochrona konserwatorska.

2 ZAGOSPODAROWANIE POSCALENIOWE
2.1 Ksztaltowanie sieci droég transportu rolnego

Sie¢ drogowa obrebu Prawikéow (wedtug danych z ewidencji gruntéw i budynkéw — uzytki
oznaczone jako ,,dr”) obejmuje lacznie 32,19 km, na ktora skladaja si¢ trasy komunikacyjne
o zréznicowanej nawierzchni i stanie technicznym, pozostajace we wladaniu trzech podmiotéw
prawnych.

Gléwnymi osiami komunikacyjnymi w obszarze scalenia sa: droga wojewddzka nr 338

taczaca Prawikow z Lubiazem i1 Ratajami oraz droga powiatowa (dawna droga wojewodzka
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nr 341, obecnie jeszcze bez nadanego numeru,) w kierunku Grodzanowa, a takze poczatkowy
fragment drogi powiatowej nr 1294D przebiegajacej od centrum wsi w kierunku dawnej przeprawy
promowej przez Odre w Malczycach. Sq to drogi o nawierzchni bitumicznej. Pozostale drogi
w wickszosdci o nawierzchni gruntowej sa wiasnosciag Miasta i Gminy Woldw. Wyjatek stanowia
odcinki obstugujace bezposrednio strefe istniejacej zabudowy zagrodowej 1 mieszkaniowej,
posiadajace utwardzong nawierzchnie. Srednia gestos¢ sieci drogowej obszaru scalenia wynosi
4,98 km/100 ha.

Przeprowadzona w pazdzierniku 2020 r. inwentaryzacja terenowa ujawnila w obszarze
scalenia likwidacj¢ siedmiu odcinkéw drég (ogdlem 2,09 km), ktére juz od dluzszego czasu
nie pelnily funkcji drég transportu rolnego i stanowily utrudnienie w prowadzeniu produkcji
polowej przez wiadcicieli przyleglych gruntow — gléwnie gospodarstw wielkoobszarowych
prowadzacych intensywng produkcje roslinna. Przedmiotowe drogi o tacznej powierzchni 1,26 ha

zostaly nieformalnie wlaczone do otaczajacych komplekséow uprawowych — tab. 7, rys. 12.

Drogi transportu rolnego nieistniejace w terenie

Tabela 7
Dlugosc Powierzchnia
L.p. | Nr dziatki drogi drogi Wihasciciel Uwagi
km ha
1 2 3 4 5 6
1 65 0,55 0,39 Gmina Woléw likwidaga ewidengyjna
2 144 0,23 0,07 Gmina Wolow likwidaga ewidencyjna
3 . 203 0,17 0,11 Gmina Woléw likwidaga ewidencyjna
3 cz. 492 0,40 0,28 Gmina Wolow likwidaga ewidencyjna
5 575 0,22 0,15 Gmina Woléw likwidaga ewidencyjna
6 . 577 0,07 0,04 Gmina Wolow likwidaga ewidencyjna
7 287 0,45 0,22 Gmina Woléw likwidaga ewidengyjna
Razem 2,09 1,26

zrédlo: ewidencja, inwentaryzacja terenowa pazdziernik - 2020

Jednoczesnie wytypowano cztery odcinki drég przeznaczonych do likwidacji o facznej
dtugosci 1,20 km, ktére w wyniku nowego roztogu dzialek stang si¢ zbedne dla celéw transportu
rolnego. Sa to ciagi komunikacyjne o nawierzchni gruntowej trawiastej oraz porosnicte
samosiewem drzew i krzewow, z ktérych trzy (dziatki nr: 139/1, cz.203 i 499) obecnie
nie sa wykorzystywane dla celéow transportowych zwiazanych z produkcja rolna. Drogi
o nawierzchni gruntowej zostana zrekultywowane w ramach zagospodarowania poscaleniowego
1 wlaczone do przyleglych uzytkéw rolnych, natomiast drogi porosnigte samosiewem pozostang

gruntami zadrzewionymi, stanowiac zwarty obszar z sasiednimi kompleksami le$nymi — tab. 8,
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rys. 12. Ostateczny zakres likwidacji bedzie uzgodniony na etapie przeprowadzania prac
scaleniowych.

Wszystkie drogi juz zaorane oraz przeznaczone do likwidacji sa wlasnoscia Miasta
1 Gminy Woléw. Ich faczna powierzchnia wynoszaca 1,91 ha jako ekwiwalent gruntowy bedzie
mogla by¢ przeznaczona pod poszerzenie planowanych do przebudowy paséw drogowych.

Przeprowadzona inwentaryzacja terenowa oraz analiza w zakresie obslugi dzialek oraz
komunikacji z sasiednimi wsiami, pozwolila na zaplanowanie optymalnej sieci drég dojazdowych
do gruntéw rolnych i lesnych oraz do zabudowan gospodarczych. Przy projektowaniu
uwzgledniono uwagi, sugestie i potrzeby zgloszone przez lokalna spolecznos$¢ oraz przez wladze

samorzadowe Miasta i Gminy Woldw.

Drogi transportu rolnego przeznaczone do likwidacji

Tabela 8
- Dtugo .sc Pow1erzc'hma - ' Potrzeba
L.p. | Nr dziatki drogi drogi Whasciciel Uwagi ..
rekultywacji
km ha
1 2 3 4 5 6 7
1 139/1 0,13 0,04 Gmina Woléw | gruntowa, samosiew drzew NIE
2 . 203 0,08 0,06 Gmina Wolow gruntowa, trawiasta TAK
3 442 0,83 0,41 Gmina Woléw gruntowa, trawiasta TAK
4 499 0,16 0,14 Gmina Woldéw | gruntowa, samosiew drzew NIE
Razem 1,20 0,65

zrédlo: ewidencja, inwentaryzacja terenowa pazdziernik - 2020

Zaprojektowany do modernizacji szkielet ukladu komunikacyjnego, stanowiacy baze
do wytyczenia nowego ukladu dzialek w procesie scalenia gruntéw, beda tworzyly przebudowane
1 poszerzone w trakcie scalenia gruntéw istniejace drogi transportu rolnego. Wlascicielem drég
wytypowanych do przebudowy jest Urzad Miasta 1 Gminy Woléw. Oprécz najwazniejszego
zadania jakim jest obstuga dzialek rolnych i gospodarczych, jedna droga bedzie tworzy¢ dodatkowo
lokalne polaczenie z siedliskami sasiednich Ratajow, pelnigc rolg alternatywnego polaczenia z ta
miejscowoscig w odniesieniu do istniejacej drogi wojewddzkiej nr 338, charakteryzujacej si¢ duzym
natezeniem ruchu kotowego. Spelni réwniez dodatkows funkcje rekreacyjna, stwarzajac warunki
do rozwoju turystyki rowerowej w tym atrakcyjnie przyrodniczo i krajobrazowo regionie — tab. 9,
rys. 12.

Rozwigzania projektowe 1 parametry techniczne drég modernizowanych w ramach
zagospodarowania poscaleniowego, powinny gwarantowa¢ dlugi okres ich bezawaryjnej

eksploataciji. Wspolczesne ciagniki i maszyny rolnicze to czesto zintegrowane agregaty uprawowe
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o duzych gabarytach i cigzarze, wymagajace drég o odpowiedniej no§nosci i trwalej nawierzchni.
W miejscach krzyzowania si¢ przebiegu drog z ciekami 1 rowami melioracyjnymi, nalezy uwzgledni¢
wymiane przepustow i dostosowanie ich parametréw do wielkodci przeplywéw wody w ciekach
1 rowach melioracyjnych oraz obciazenia wynikajacego z przejazdow cigzkim sprzetem rolniczym,
tacznie z transportem ptodéw rolnych. Doktadne i szczegbélowe parametry wytrzymatosciowe oraz
sposoby odwodnienia pasa drogowego zostana okreSlone w szczegélowych projektach
technicznych drég.

Nizej zamieszczono szczegdlowy opis drég planowanych do modernizacji — tab. 9, rys. 12:
1. Droga nr 1 — dojazdowa i rolnicza o dlugosci 1,16 km, przeznaczona do obslugi istniejacej
1 planowanej strefy zabudowy oraz kompleksu pol uprawnych srodkowej czesci wsi, ktora stanowi
alternatywne polaczenie z droga wojewddzka nr 338 omijajace gléwne skrzyzowanie wsi.
Konieczna jest wycinka czg¢dci przydroznych drzew i krzewéw oraz remont przepustu na rowie
melioracyjnym. Projektowana szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 12 m.
2. Droga nr 2 — dojazdowa o dlugosci 1,20 km,
przeznaczona do obstugi komplekséw rolnych
polnocnej  czesci  wsi, ktéra  stanowi
alternatywne polaczenie istniejacej
1 planowanej zabudowy usytuowanej przy
drodze do Grodzanowa z Ratajami.
Konieczny jest remont przepustu na rowie
melioracyjnym  odprowadzajacym  nadmiar
wody do cieku Biatka. Dodatkowo
zaprojektowano jednorzedowe obustronne
nasadzenia drzew wzdluz modernizowane;j
drogi z wylaczeniem odcinkéow wzdluz
planowanej zabudowy oraz terenéw lesnych
w czeéci poélnocnej. Projektowana szeroko$é

w liniach rozgraniczajacych wynosi 12 m.

3. Droga nr3 — droga rolnicza o dlugosci

Fot.1 Droga do przebudowy nr 1

1,05 km, przeznaczona do obstugi kompleksu
gruntow ornych poludniowej czesci obszaru scalenia. Konieczny jest remont dwoch przepustow

na cieku Mlynna. Projektowana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 10 m.
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Drogi dojazdowe do gruntéw rolnych, leSnych i zabudowan gospodarczych planowane do przebudowy

Tabela 9
Pl Dodatk
: » Aktualna . ar}c/mfar?a. Planowana O, at OW:,I Nasadzenia
Nr drogi L Dhugos¢ L. . . Kategoria szerokos$¢ w liniach ; ) powierzchnia
; Nr dziatki Whasciciel powierzchnia . powierzchnia . drzew
na mapie w MPZP rozgraniczajacych pod poszerzenie
km ha m ha ha km
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
153 Gmina Woléw
cz. 180/1 Gmina Woldow
1 163 1,16 Gmina Woléw 0,61 KDD, rolnicza 12 1,39 0,78 -
cz. 180/1 Gmina Woldow
209 Gmina Woléw
352 Gmina Woldéw
2 1,20 0,91 KDD 12 1,09 0,18 1,88
cz.384/1 Gmina Woldow
cz. 549 Gmina Woléw
cz. 577 Gmina Woléw
3 1,05 rolnicza 10 1,05 0,18 -
564 Gmina Woldéw 0,87
539 Gmina Woléw
ogbétem 341 3,53 1,14 1,88
zrédlo: inwentaryzacja terenowa - pazdziernik 2020
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obreb Malczyce
gmina Malczyce

obreb Lubiaz
gmina Wotdw

obreb Rataje
gmina Woléw

obreb Zagorzyce
gmina Wotdow

i ,.:::s;sa;a”iii;:. ependa
& droga planowana do przebudowy

== droga zlikwidowana w terenie

rezerwa terenu pod projektowang
obwodnice wsi w SULIKZP R

N droga o nawierzchm brtumiczne]
drogi pozostate z oznaczeniem kategorii
[ﬁ wojewodzka
12840 powiatowa
1027870  gminna

Rys.12 Planowana sie¢ drogowa

obreb Grodzanow
gmina Brzeg Dolny

obreb Brodno

obreb Rzeczyca gmina Sroda Slaska

gmina Sroda Slaska

==+ planowane zadrzewienia przydrozne

# A droga planowana do likwidacji
E:H granica obszaru scalenia
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Fot. 2 Droga do przebudowy nr 2 Fot. 3 Droga do przebudowy nr 3

Biorac pod uwage zapotrzebowanie na dodatkowe grunty konieczne do poszerzenia
przebudowywanych drég (1,14 ha) oraz powierzchnie drég zaoranych i planowanych do likwidacji
(1,91 ha), ostatecznie do modernizacji wyszczegdlnionych tras komunikacyjnych nie jest konieczne
zabezpieczenie dodatkowej powierzchni gruntow.

Analiza mapy glebowo-rolniczej dla obszaru scalenia umozliwita okreslenie zasiggdw
poszczegdlnych typow gleb i rodzajéw podloza z jakiego zostaly one wytworzone, przez ktore
przebiegaja proponowane do przebudowy drogi transportu rolnego. Wskazane do modernizacji
drogi nr 1 i 2 sq usytuowane na podfozu mineralnym: piaszczystym (piaski slabo gliniaste, piaski
gliniaste), gliniastym (glina lekka). Natomiast droga nr 3 jest polozona na podlozu gliniastym (glina
lekka, $rednia 1 cigzka) oraz ilastym.

Nalezy jednoczesnie zauwazy¢, ze drogi oznaczone numerami 1 i 2 przebiegaja przez
zinwentaryzowane stanowiska archeologiczne lub do nich bezposrednio przylegaja. Wobec
powyzszego projektowany zakres prac modernizacyjnych tych drég nalezy uzgodnié

z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw we Wroclawiu.

2.2 Zadrzewienia przydrozne

Uzupelniajacym elementem istniejacej szaty roélinnej oraz krajobrazu w obszarze scalenia sq
zadrzewlenia i zakrzewienia, wystepujace wzdluz ciagéw komunikacyjnych i rowéw melioracyjnych
oraz aleje drzew usytuowane obrebie strefy zabudowy przy gléwnych drogach wsi. Istniejace
szpalery drzew i krzewdw maja istotny wplyw na ksztaltowanie mikroklimatu, poprawe bilansu
wody w glebie, zmniejszenie predkosci wiatru oraz przeciwdzialanie tworzeniu si¢ zasp $nieznych
na szlakach komunikacyjnych. Ponadto stanowig naturalne stale lub czasowe siedliska lokalnych

roslin 1 zwierzat, petniac dodatkowo funkcje korytarzy ekologicznych.
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Utrzymanie i uzupelnianie istniejacych zadrzewien i zakrzaczen pasmowych jest waznym
zadaniem w sytuacji wystepowania tendencji zaniku tych zbiorowisk roslinnych, ktére nie sa objete
zadna forma prawnej ochrony.

Podczas realizacji zagospodarowania poscaleniowego w zakresie planowanej modernizacji
drég zaprojektowano jednorzedowe obustronne nasadzenia drzew wzdluz modernizowanej drogi
nr 2 (o tacznej dlugosci 1,88 km) z wylaczeniem odcinkéw wzdluz planowanej zabudowy oraz
terenéw lesnych w czegdci péinocnej — rys. 12. Przedmiotowa droga jest usytuowana w otwartej
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, a proponowane zadrzewienia przydrozne drzew gatunkéw
miododajnych beda stanowi¢ urozmaicenie lokalnego krajobrazu i swego rodzaju kompensacije
przyrodnicza przywracajaca rownowage po ewentualnym usunieciu niektérych  drzew
czy krzewow podczas przebudowy proponowanych drég. Szczegdlowy projekt zadrzewien, ktore
beda si¢ miescily w liniach rozgraniczajacych drogi zostanie uwzgledniony w opracowanej
dokumentacji technicznej. Pozostale drogi nie wymagaja wprowadzania przydroznego

drzewostanu.

VI. PODSUMOWANIE
Charakterystyka obszarn scalenia

Projektowany obszar scalenia obejmuje grunty czesci wsi o facznej powierzchni 577,91 ha.
Przedmiotowe tereny zostaly zaliczone do obszaréw o niekorzystnych warunkach
gospodarowania: typ specyficzny strefa nizinna I (niekorzystne warunki o walorach przyrodniczo-
turystycznych).

Z obszaru scalenia zostal wylaczony kompleks gruntéw ornych oraz zadrzewionych
1 zakrzewionych polozony w poétnocnej czesci wsi, bezposrednio przy granicy z obrebem Rataje,
ktory zostal wlaczony do wczedniejszego postepowania scaleniowego tej wsi. Ponadto z obszaru
scalenia zostaly wylaczone grunty lesne obejmujace poludniowsa i wschodnig cz¢$¢ obrebu
Prawikéw oraz tereny urzadzen infrastruktury technicznej zwiazane z regulacja rzeki Odry,
na ktérych realizowana jest budowa stopnia wodnego ,,Malczyce” wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze kompleks tak usytuowany w poludniowo-zachodniej czesci wsi. Ogdtem
grunty wylaczone z postgpowania scaleniowego zajmuja powierzchnie 499,73 ha.

W granicach obszaru scalenia znajduje si¢ 544 dziatek ewidencyjnych. Powierzchnia
uzytkéw rolnych wynosi 481,61 ha, a gruntéw lesnych 51,27 ha.

W obszarze scalenia funkcjonuje 37 gospodarstw rolnych, prowadzacych dziatalnoséé¢
rolnicza na 193 dzialkach o lacznej powierzchni 320,21 ha. W ogdlnej liczbie przewazaja

zdecydowanie gospodarstwa o malym i bardzo malym areale gruntow.
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Srednia powierzchnia gospodarstwa w obszarze scalenia wynosi 8,65 ha, a w jego sklad
$rednio wchodzi ponad 5 dzialek o przecietnej wielkosci wynoszacej 1,66 ha. Najwigkszym
udzialowcem w strukturze obszarowej w sektorze publicznym jest KOWR, z catkowitym arealem
wynoszacym 136,50 ha, co stanowi 23,7% powierzchni obszaru scalenia.

Informacje zawarte w rozdziale IV dotyczacym ustalen dla obszaru scalenia gruntéw
wynikajacych z opracowan planistycznych nie bedg realizowane w ramach scalenia gruntéw
1 zagospodarowania poscaleniowego. Zostaly one uwzglednione w zwigzku z zapisami
Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi ,,w sprawie szczegétowych warunkéw i trybu
przyznawania oraz wyplaty pomocy finansowej na operacje typu ,Scalanie gruntéw”, jako
wykazanie zamierzen planistycznych zwiazanych z przeznaczeniem gruntéw na cele inne
niz rolne w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Prawikéw oraz SUIKZP dla
Miasta 1 Gminy Wolow. Nie przewiduje si¢ zalesiania gruntéw wskazanych w mpzp. Procedura
scaleniowa nie bedzie naruszala znajdujacych si¢ na terenie wsi obszaréw historyczno- kulturowych

objetych ochrong konserwatorska oraz terenéw podlegajacych ochronie przyrodniczej.

Proponowane do realizacii prace w ramach gagospodarowania poscaleniowego

W ramach zagospodarowania poscaleniowego zostanie zaprojektowana funkcjonalna sie¢
drég dojazdowych do roztogu pol i zabudowan gospodarczych, co w sposob znaczacy przyczyni
sic do zwigkszenia efektywnosci i oplacalnosci prowadzenia produkceji rolnej. Cz¢§¢ z nich
o tacznej dlugodci 3,41 km zostanie przebudowana w ramach zagospodarowania poscaleniowego.
Na ich poszerzenie nalezy przeznaczy¢ dodatkowo 1,14 ha gruntéw, ktére moga by¢ pozyskane
z drég juz zaoranych 1 przeznaczonych do likwidacji (ogétem 1,91 ha).

Proponowane do likwidacji ciagi komunikacyjne o nawierzchni gruntowej beda wymagaly
przeprowadzenia prac rekultywacyjnych przed wlaczeniem ich do sasiednich komplekséw uzytkow
rolnych. Ostateczny zakres likwidacji drog bedzie uzgodniony na etapie przeprowadzania
postepowania scaleniowego. Ksztaltowanie sieci drég transportu rolnego bedzie trwalo do
momentu  wykonania  projektu  scalenia  gruntéw, ktéry jednoznacznie  wyznaczy
ich przebieg i zapewni kazdej dzialce ewidencyjnej powstatej w wyniku scalenia dostep do drogi
publicznej lub wewnetrznej.

Wzdluz planowanej do przebudowy drogi nr 2 w jej liniach rozgraniczajacych przewiduje
si¢ wprowadzenie obustronnych jednorzedowych zadrzewien przydroznych o lacznej dlugosci
1,88 km. Szczegdlowe projekty zadrzewien zostana okreslone w dokumentacjach projektowych

droég transportu rolnego.
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Podczas przeprowadzonej inwentaryzacji terenowej stwierdzono trwale zmiany
w strukturze uzytkowania gruntéw w odniesieniu do zapisow ujawnionych w ewidencji gruntéw
1 budynkéw. Dotyczy to gruntéw nowych gruntéw ornych powstatych z zaoranych fak i pastwisk
o lacznej powierzchni 48,44 ha oraz nowych uzytkéw zielonych — ogétem 20,59 ha. Zmiany
dotycza réwniez nowych terenéw zadrzewionych i zakrzewionych, wybudowanego zbiornika
wodnego oraz ujawnionych rowéw melioracyjnych. Jezeli beda one mialy trwaly charakter,
konieczne jest przeprowadzenie gleboznawczej klasyfikacji gruntéw oraz uaktualnienie wykazem

zmian wszystkich stwierdzonych rozbieznosci — zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Przewidywany wplyw operagji na srodowisko

Zaplanowane w ramach przedsi¢wzigcia dzialania, skladajace si¢ z opracowania projektu
scalenia gruntéw 1 zagospodarowania poscaleniowego, nie spowodujg zmiany rolniczego
charakteru obszaru objetego scaleniem gruntéow. Poprzez stworzenie nowego, uporzadkowanego
ukladu dzialek, przebudowe odcinkéw drég wraz z budowa rowdéw odwadniajacych,
wprowadzenie zadrzewien liniowych, nastapi poprawa efektywnosci gospodarowania, ulatwienie
mechanizacji upraw polowych oraz poprawa waloréw krajobrazowych wsi, a takze
przeciwdzialanie zmianom klimatycznym poprzez zwickszenie bioréznorodnosci oraz retencji
wodnej.

Opracowanie projektu scalenia gruntéw polega m.in. na zaprojektowaniu dzialek
o wickszej powierzchni i dogodniejszym ksztalcie, wskazaniu na gruncie granic nowych dzialek
oraz na stabilizacji punktéw granicznych trwalymi znakami. Nowo zaprojektowany uklad dziatek
ulatwi rolnikom uprawe oraz zmniejszy liczbe uwroci (nieuprawiany pas o jednakowej szerokosci
wyznaczony po obu stronach pola uprawnych stuzacy do zawracania podczas wykonywania
zabiegdw agrotechnicznych), przez co ograniczy si¢ proces ugniatania gleby.

Zagospodarowanie poscaleniowe w zakresie:

— przebudowy sieci drogowej umozliwi skrocenie czasu dojazdow do pdl, co przyczyni sie
do zmniejszenia poziomu halasu i emisji spalin do atmosfery. Utwardzona nawierzchnia
przebudowywanych drég ograniczy przesigkanie do gruntu paliw i smaréw wyciekajacych
z maszyn rolniczych;

— wprowadzenia zadrzewien przydroznych przyczyni si¢ do poprawy walorow
przyrodniczych i krajobrazowych, wplynie na ograniczenie sily wiatru i erozji wietrznej oraz
lepszy bilans wodny. Zadrzewienia zwigksza bioréznorodno$¢ otaczajacych obszardw,
stajac si¢ miejscem schronienia oraz zerowania dziko zyjacych zwierzat, ptakow, plazéow

1 owadow.
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Granicami obszatu scalenia objete zostaly: Obszar Specjalny Ochrony Ptakéw "Fegi
Odrzanskie" (PLB020008), Obszar Specjalny Ochrony Siedlisk "Fegi Odrzanskie" (PLB020018)
oraz Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Zagorzyckie Faki” PLH020053.
W obszarach tych planowane sa tylko prace zwigzane z opracowaniem projektu scalenia gruntow.
Pozostale prace zagospodarowania poscaleniowego prowadzone beda poza obszarem objetym
ochrona.

W granicach obszaru scalenia znajduja si¢ trwale uzytki zielone wartosciowe pod wzgledem
$rodowiskowym (TUZ) w calo$ci wystepujace w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk
Natura 2000 ,,Zagorzyckie Faki” PLHO020053. Tereny TUZ objete beda jedynie pracami
zwigzanymi z opracowaniem projektu scalenia gruntéw. Zagospodarowanie poscaleniowe
prowadzone bedzie poza trwalymi uzytkami zielonymi wartoSciowymi pod wzgledem
srodowiskowym.

Calos¢ przeprowadzonych prac wplynie pozytywnie na poprawe warunkow klimatycznych

1 srodowisko, zwigkszy lokalng retencj¢ wodna oraz bioréznorodnosé obszaru.
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