Woléw, 27.06.2022 r.

Starosta Wolowski
plac Piastowski 2
56-100 Wolow

GK.6641.47.2019

DECYZJA
o zatwierdzeniu projektu scalenia gruntéw wsi Rataje oraz cz¢sci wsi Prawikéw, gmina
Woléw

Na podstawie art. 27 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie

gruntéw (Dz.U. z 2022 r. poz. 1223 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
Postepowania Administracyjnego ( Dz. U. z 2021r. poz. 735) :

1

2)

3)

4)

S)

6)

zatwierdzam projekt scalenia gruntéw obrg¢bu ewidencyjnego Rataje, z wylaczeniem dziatek
oznaczonych numerami: 3, 4/1, 5, 240, 280/2, 368, oraz czg$ci gruntéw obrgbu ewidencyjnego
Prawikéw, oznaczonych numerami dziatek: 168, 170/1, 171, 172, 179, 181, 184/1, o lacznej powierzchni
obszaru scalenia wynoszacej 345,9731 ha, sporzadzony w ramach pracy geodezyjnej GK.6640.864.2019
przyjetej do panistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, przedstawiony na mapie z projektem
scalenia gruntdw (zalacznik nr 1) oraz w rejestrze szacunku poréwnawczego gruntéw wydzielonych w
wyniku scalenia (zatacznik nr 2),

zatwierdzam terminy i zasady objecia w posiadanie gruntéow wydzielonych w wyniku scalenia, opisane
w zalagczniku nr 3,

zobowigzuje uczestnikéw scalenia wymienionych w zalaczniku nr 4 do wplaty naleznosci z
tytutu wydzielenia gruntéw o wartosci szacunkowej wigkszej niz warto$¢ gruntéw wniesionych
do scalenia w terminie dwoch miesiecy od zakonczenia scalenia, tj. od dnia, w ktorym decyzja
stanie si¢ ostateczna, na rachunek bankowy powiatu nr 11 9583 1022 0100 0447 2001 0101,

wyplace naleznosci z tytulu wydzielenia gruntéw o wartosci szacunkowej mniejszej niz wartos¢
gruntéw posiadanych przed scalaniem uczestnikom scalenia wymienionym w zalaczniku nr 4
w terminie dwoch miesiecy od zakoniczenia scalenia, tj. od dnia w ktorym decyzja stanie si¢
ostateczna,

znoszg wspotwlasnoéé gruntéw niezabudowanych i wydzielam odrgbne grunty odpowiadajace
warto$ci udzialéw we wspdtwlasnosci uczestnikom scalenia wskazanym w zalaczniku nr 5,

znosze bez odszkodowania cigzace na gruntach poddanych scaleniu stuzebnosci gruntowe
przejazdu i przechodu opisane w zatagczniku nr 3.



Uzasadnienie

Scalenie gruntdw obrebu Rataje oraz czgsci wsi Prawikéw, gmina Woléw, powiat
wolowski, zrealizowano na podstawie przepisow ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i
wymianie gruntéw (Dz.U. z 2021 r. poz. 1912 ze zm.), zwanej dalej ustawa.

Podstawa prac scaleniowych byly zalozenia do projektu scalenia gruntéw, stanowigce
zalacznik do wniosku o przyznanie pomocy na realizacj¢ operacji ,,Scalenie gruntéw wsi Rataje
oraz czesci wsi Prawikéw” w ramach poddziatania ,,Wsparcie na inwestycje zwigzane z rozwojem,
modernizacjg i dostosowywaniem rolnictwa i lesnictwa” objg¢tego Programem Rozwoju Obszaréw
Wiejskich na lata 2014-2020. W ramach zadania, oprécz sporzadzenia projektu scalenia gruntow,
do wykonania przewidziano zagospodarowanie poscaleniowe, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9
lit a, ¢ ustawy, obejmujgce budowe i przebudowe drég dojazdowych do gruntéw rolnych oraz
wykonanie zabiegéw rekultywacyjnych umozliwiajacych uprawe mechaniczng gruntow po
zlikwidowanych drogach. Srodki na realizacje operacji, w tym na zagospodarowanie poscaleniowe,
zostaly okreslone w umowie o przyznaniu pomocy nr 00011-6502-UMO0100012/19, zawartej dnia
9.10.2019 r. pomi¢dzy Samorzadem Wojewodztwa Dolnoslaskiego a Powiatem Wolowskim.

Obszar scalenia obejmowal grunty obrebu ewidencyjnego Rataje, z wylaczeniem dziatek
ewidencyjnych oznaczonych numerami: 3, 4/1, 5, 240, 280/2, 368, oraz czgsci gruntow obrebu
ewidencyjnego Prawikow, oznaczonych numerami dzialek: 168, 170/1, 171, 172, 179, 181, 184/1,
o lgcznej powierzchni obszaru scalenia wynoszacej 345,9731 ha. Podczas postgpowania
scaleniowego ulegla zmianie powierzchnia obszaru scalenia z 344,76 ha na 345,9731 ha. Korekta
wynika z ponownego obliczenia powierzchni na podstawie danych z pomiaru bezposredniego
punktéw granicy obszaru scalenia zgodnie z § 16 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju
Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkow
(Dz. U. 2021 r. poz. 1390).

Postepowanie scaleniowe zostalo wszczete postanowieniem Starosty Wolowskiego
GK.6641.47.2019 z dnia 16.01.2020 r. na wniosek wlascicieli gruntéw, ktorych taczny obszar
przekroczyl polowe powierzchni projektowanego obszaru scalenia. Na postanowienie nie wplynelo
zazalenie. Zgodnie z art. 21 ustawy na wniosek Starosty Wolowskiego w ksiegach wieczystych
nieruchomos$ci objetych scaleniem Sad Rejonowy w Wolowie umiescil wzmianke o wszczgciu
postepowania scaleniowego.

Od dnia wszczecia postgpowania i ustalenia listy uczestnikéw scalenia zmienil si¢ stan
wlasnosci czesci gruntéw. Osobom, ktore w trakcie scalenia nabyly prawo wlasnosci
nieruchomoséci, wymienionym w zalgczniku nr 6, zapewniono udzial w postgpowaniu na prawach
uczestnika scalenia.

Do szacowania gruntéw objetych scaleniem oraz opracowania projektu scalenia Starosta
Wolowski upowaznil geodete projektanta scalenia Grzegorza Sztonyka, numer uprawnien
zawodowych 22705 (upowaznienie GK.6641.47.2019 z dnia 9.03.2020 r.), pracownika
Dolnoslaskiego Biura Geodezji i Terendw Rolnych we Wroclawiu.

Dnia 3.09.2020 r. na zebraniu uczestnikdw zostala wybrana rada uczestnikéw scalenia
w skladzie 8 osob (art. 9 ust. 1 ustawy). Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy rada weszla w sklad
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powolanej postanowieniem Starosty Wolowskiego GK.6641.47.2019 z dnia 22.09.2020 r. komisji
petnigcej funkcje doradeze.

Komisja uczestniczyla w opracowaniu zasad szacunku poréwnawczego gruntow, ktore
zostaly zatwierdzone uchwalg uczestnikéw scalenia dnia 19.05.2021 r. (art. 11 ust. 1 ustawy). W
oparciu o uchwalone zasady oraz dane ewidencji gruntdéw powstala mapa szacunku pordwnawczego
gruntdw i rejestr szacunku poréwnawczego gruntow poddawanych scaleniu (rejestr przed
scaleniem). Wyniki oszacowania gruntéw objetych scaleniem zostaly ogloszone na zebraniu dnia
7.06.2021 r. oraz wylozone do wgladu w okresie 8-16.06.2021 r. (art. 12 ust. 1 ustawy). Uczestnicy
scalenia nie wniesli zastrzezen do szacunku i uchwalg z dnia 27.07.2021 r. wyrazili zgod¢ na
dokonany szacunek pordwnawczy gruntow (art. 13 ust. 1 ustawy).

Na podstawie zatwierdzonego szacunku poréwnawczego gruntéw, z uwzglednieniem
zalozen do projektu scalenia, ustalefi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (art. 22
ust. 1 ustawy) oraz zyczen uczestnikow w sprawie lokalizacji nowych gruntéw, zebranych w
okresie 24-28.05.2021 r., przy udziale komisji pelnigcej funkcje doradcze zostal opracowany
projekt scalenia gruntow.

Za grunty dotychczas posiadane uczestnikom zaprojektowano grunty o réwnej wartosci
szacunkowej (art. 8 ust. 1 i 2 ustawy), z wyjatkiem osob, wskazanych w zataczniku nr 4, ktérym
wydzielono grunty o innej wartosci szacunkowej z zastosowaniem doplat (art. 8 ust. 3 ustawy).

Za grunty stanowigce wspOtwlasnosé (zalgeznik nr 5), za zgoda wspdtwlasciciel,
wydzielono kazdemu z nich grunty odpowiadajace wartosci udzialow we wspotwlasnosci (art. 2 ust.
4 ustawy).

Nieruchomosci zabudowane pozostawiono w dotychczasowej lokalizacji dokonujac
w uzasadnionych przypadkach korekty przebiegu ich granic bez pogorszenia warunkéw korzystania
z nieruchomosci (art. 2 ust. 3a ustawy).

Uklad drog dojazdowych do gruntéw rolnych oraz lokalizacj¢ gruntu na cele miejscowej
uzytecznosci publicznej zaprojektowano wedlug wskazan mieszkancow zawartych w ,,Zatozeniach
do projektu scalenia wsi Rataje oraz czg$ci wsi Prawikow” oraz zweryfikowanych w trakcie
postgpowania.

Projekt scalenia zostal wyznaczony na gruncie i okazany w dniach 21-25.03.2022r.
Na zebraniu dnia 25.03.2022 r. przedstawiono uczestnikom scalenia mape z projektem scalenia,
rejestr szacunku poréwnawczego gruntéw wydzielonych w wyniku scalenia (rejestr po scaleniu)
oraz projekt zasad objecia w posiadanie gruntéw wydzielonych w wyniku scalenia. Uczestnicy
zostali pouczeni, ze w terminie 14 dni od dnia okazania projektu scalenia gruntéw, moga zgltasza¢
na pi$mie staro$cie zastrzezenia do tego projektu (art. 24 ust. 1 ustawy). W ustawowym terminie nie
wplynely zastrzezenia, natomiast po uplywie tego terminu w Starostwie Powiatowym w Wolowie
zostato zlozone jedno zastrzezenie dotyczace projektu. Starosta nie znalazt podstawy prawnej do
jego rozpatrzenia, natomiast przeanalizowal zgloszone uwagi, uzyskal opinie podmiotéw
zwigzanych ze zgloszonymi zadaniami, tj. Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, Oddzial
Terenowy we Wroclawiu, oraz Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Nadzor
Wodny Woléw, i pismem GK.6641.47.2019 z dnia 30.05.2022 r. udzielit wnoszacemu zastrzezenie
wyjasnien (zatacznik nr 7).



Wobec faktu, ze projekt scalenia zostal opracowany racjonalnie pod wzgledem
gospodarczym i zgodnie z obowiazujacymi przepisami, a wigkszos¢ uczestnikow scalenia po jego
okazaniu nie zglosila do niego zastrzezen, mozna orzec o jego zatwierdzeniu (art. 27 ust. 1 ustawy).

Przed wydaniem decyzji organ zapewnil stronom mozliwos¢ skorzystania z prawa
wynikajgcego z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.).

Ostateczna decyzja Starosty Wolowskiego o zatwierdzeniu projektu scalenia gruntéw bedzie

podstawa:

1) do wprowadzenia uczestnikéw scalenia w posiadanie gruntéw wydzielonych w wyniku scalenia (art. 29
ust. 1 ustawy),

2) do ujawnienia nowych danych w bazie danych ewidencji gruntéw i budynkow (art. 29 ust. 1a ustawy),

3) do ujawnienia nowego stanu prawnego w ksiegach wieczystych (art. 29 ust. 1 ustawy),

4) do przeniesienia obcigzen wpisanych do ksiag wieczystych z gruntow poddanych scaleniu na grunty
wydzielone w wyniku scalenia (art. 29 ust. 2 ustawy),

5) do wykreslenia z ksiag wieczystych nieruchomosci obj¢tych scaleniem wzmianki o wszczeciu
postepowania scaleniowego (art. 29 ust. 1a ustawy),

6) do rozpoczecia prac umozliwiajgcych objgcie w posiadanie przez uczestnikéw scalenia wydzielonych im
w ramach postepowania gruntéw, tj. do realizacji zagospodarowania poscaleniowego.

Decyzja odczytana na zebraniu uczestnikow scalenia zostanie wywieszona na okres 14 dni
na tablicach ogloszeh we wsi Rataje i we wsi Prawikow, w Urzedzie Miejskim w Wolowie, w
Starostwie Powiatowym w Wolowie oraz zamieszczona w Biuletynie Informacji Publicznej
Starostwa Powiatowego w Wolowie (http://bip.powiatwolowski.pl). Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy,
z dniem uptywu terminu wywieszenia decyzj¢ o zatwierdzeniu projektu scalenia uwaza si¢ za
doreczong wszystkim uczestnikom scalenia.

Zalaczniki nr 1-7 zostang udostepnione do wgladu w Starostwie Powiatowym w Wolowie
przy placu Piastowskim 2 (Wydziat Geodezji i Kartografii, pokéj nr 36) w godzinach pracy urzedu.

Pouczenie

Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody Dolnoslaskiego, plac
Powstancow Warszawy 1, 50-153 Wroclaw, za posrednictwem Starosty Wotowskiego, plac
Piastowski 2, 56—100 Woldéw, w terminie 14 dni od daty dor¢czenia. W terminie tym strony moga
zrzec sie prawa do wniesienia odwotania poprzez zlozenie Staroscie Wolowskiemu oswiadczenia. Z
dniem doreczenia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

a

Zalgczniki:

1. Zalacznik nr 1 — Mapa z projektem scalenia gruntow

2. Zalgcznik nr 2 — Rejestr szacunku poréwnawczego gruntow wydzielonych w wyniku scalenia

3. Zalacznik nr 3 — Zasady objecia w posiadanie gruntéw wydzielonych w wyniku scalenia

4, Zalacznik nr 4 — Wykaz uczestnikéw scalenia, ktérym wydzielono grunty o innej wartosci szacunkowej
z zastosowaniem doplat

5. Zalacznik nr 5 — Wykaz znoszonych wspétwlasnosci



6. Zalacznik nr 6 — Wykaz os6b, ktére w trakcie postgpowania nabyly status uczestnika scalenia
7. Zalacznik nr 7 — Stanowisko organu ws. zastrzezenia zlozonego po uplywie terminu

Otrzymuja:
1. Uczestnicy scalenia (zgodnie z art. 28 ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntow)
2. aa

Do wiadomosci:

Soltys wsi Rataje (w celu wywieszenia na tablicy ogloszen)

Soltys wsi Prawikéw (w celu wywieszenia na tablicy ogloszen)

Urzad Miejski w Wolowie (w celu wywieszenia na tablicy ogloszen)

Starostwo Powiatowe w Wolowie (w celu wywieszenia na tablicy ogloszen i zamieszczenia w BIP)
Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Dolnoslaskie Biuro Geodezji i Terené6w Rolnych we Wroclawiu

Sad Rejonowy w Wolowie — V Wydzial Ksiag Wieczystych (z klauzulg ostatecznosci)
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