UCHWALA NR 307/789/23
ZARZADU POWIATU WOLOWSKIEGO
z dnia 20 listopada 2023 r.

w sprawie przeznaczenia do oddania w najem na okres od dnia 30 grudnia 2023 r. do dnia
30 grudnia 2026 r., w trybie bezprzetargowym cze¢sci nieruchomosci, tj. pomieszczen uzytkowych
o lacznej powierzchni 489,2 m?, zlokalizowanych na Il pigtrze w budynku Przychodni Rejonowe;j
Specjalistycznej w Brzegu Dolnym przy ul. Aleje Jerozolimskie nr 28, na rzecz dotychczasowego
najemcy oraz ogloszenia wykazu pomieszczen przeznaczonych do oddania w najem.

Na podstawie art. 32 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 5 czerwca 1998 r. osamorzadzie powiatowym
(tj.; Dz. U. 22022 r., poz. 1526, z pézn. zm.), art. 25b, art. 35 ust. 1 i 2, i art. 37 ust. 4 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.; Dz. U. z 2023 r., poz. 344, z p6zn. zm.), § 14
ust. 4 uchwaly Nr XXXIX/209/21 Rady Powiatu w Wolowie z dnia 22 wrzesnia 2021 r., w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasnosé¢ Powiatu Wotowskiego (Dz. Urz.
Woj. Doln. z 2021 r., poz. 4389.), Zarzad Powiatu Wolowskiego uchwala, co nastepuje:

§1.

Postanawia si¢ przeznaczy¢ do oddania w najem w trybie bezprzetargowym dotychczasowemu
najemcy czgS¢ nieruchomosci, tj. pomieszczenia uzytkowe o facznej powierzchni 4892 m?
zlokalizowane na III pigtrze w budynku Przychodni Rejonowo Specjalistycznej w Brzegu Dolnym,
przy ul. Aleje Jerozolimskie 28, potozonym na dziatkach gruntu nr 2/6 AM-28, 4 AM-28, 5 AM-28, 7/4
AM-28, dla ktérych Sad Rejonowy w Wolowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta nr WR1L/00023425/3, wyposazone w instalacj¢ energii elektrycznej, instalacje CO,
instalacj¢ telefoniczna, instalacje internetowa, zprzeznaczeniem na cele medyczne zwiagzane
z prowadzeniem stacji dializ przez podmioty prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza, na okres od dnia
30 grudnia 2023 r. do dnia 30 grudnia 2026 r. (wlgcznie).

§2.
1. Podaje si¢ do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomoéci, o ktorej mowa w § 1, stanowigcy
zalacznik do niniejszej uchwaly.

2. Wykaz, o ktorym mowa w ust. 1, podlega wywieszeniu na okres 21 dni, w siedzibie Starostwa
Powiatowego w Wolowie, pl. Piastowski 2, oraz opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej
Powiatu Wolowskiego.

3. Informacj¢ o wywieszeniu wykazu, o ktérym mowa w ust. 1, w siedzibie Starostwa Powiatowego
w Wolowie, pl. Piastowski 2, podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w prasie
lokalnej.

§3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Przewodniczacemu Zarzadu.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Przewodniczgcy Zarzadu:

Janusz Dziarski —........ 52\ 6 .




Uzasadnienie

do uchwaly nr 307/789/23 Zarzadu Powiatu Wolowskiego z dnia 20 listopada 2023 r. w sprawie
przeznaczenia do oddania w najem na okres od dnia 30 grudnia 2023 r. do dnia 30 grudnia
2026 r., w trybie bezprzetargowym czeSci nieruchomosci, tj. pomieszczen uzytkowych o lacznej
powierzchni 489,2 m?, zlokalizowanych na Il pietrze w budynku Przychodni Rejonowej
Specjalistycznej w Brzegu Dolnym przy ul. Aleje Jerozolimskie nr 28, rzecz dotychczasowego
najemcy oraz ogloszenia wykazu pomieszczen przeznaczonych do oddania w najem.

Whioskiem z dnia 30 pazdziernika 2023 r., spotka ,.,Nefromedica” Specjalistyczne Centrum Medyczne
— Brzeg Dolny Sp. z 0.0. z siedziba w Brzegu Dolnym przy ul. Aleje Jerozolimskie nr 28, zwrdcila si¢
z prosba o przedtuzenie obowigzujacej umowy najmu z dnia 30 stycznia 2023 nr GN.6845.1.2023,
dotyczacej najmu pomieszczen uzytkowych, zlokalizowanych na I11 pietrze w budynku Przychodni
Rejonowo Specjalistycznej w Brzegu Dolnym, przy ul. Aleje Jerozolimskie 28, potozonym na dziatkach
gruntu nr 2/6 AM-28, 4 AM-28, 5 AM-28, 7/4 AM-28, dla ktérych Sad Rejonowy w Wolowie IV
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr WRI1L/00023425/3, z przeznaczeniem na
cele medyczne zwiazane z prowadzeniem stacji dializ dla mieszkancow powiatu wolowskiego.

W mysl art. 25b ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tj.; Dz. U.
22021 r., poz. 1899, z pdzn. zm.) powiatowym zasobem nieruchomosci gospodaruje zarzad powiatu.

Natomiast zgodnie zart. 35 ust. 1 ww. ustawy wiasciwy organ sporzadza ipodaje do publicznej
wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonych do zbycia lub oddania w uzytkowanie, najem,
dzierzawe lub uzyczenie. Wykaz ten wywiesza si¢ na okres 21 dni w siedzibie wlasciwego urzedu,
a takze zamieszcza sie na stronach internetowych wiasciwego urzedu. Informacje o zamieszczeniu
wykazu wiasciwy organ podaje do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalnej o zasiggu
obejmujacym co najmniej powiat, na terenie ktérego potozona jest nieruchomos¢.

7 uwagi na powyzsze, w szczegolnosci ze wzgledu na potrzebe zapewnienie dalszej dostgpnosci
spolecznosci lokalnej do ustug $wiadczonych przez ww. spotke, tj. stacji dializ, nalezy uzna¢
przedmiotowy wniosek za uzasadniony.



Zalacznik do uchwatly Nr 307/789/23
Zarzadu Powiatu Wolowskiego
z dnia 20 listopada 2023 r.

Wykaz nieruchomosci
przeznaczonej do oddania w najem na czas okreslony w trybie bezprzetargowym
dotychczasowemu najemcy z przeznaczeniem na cele medyczne zwigzane z prowadzeniem stacji
dializ przez podmiot prowadzacy dzialalnos¢ gospodarcza.

Na podstawie art. 32 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie powiatowym (t.j.;
Dz. U. 22022 r., poz. 1526, zpdzn. zm.), art. 25b, art. 35 ust. 1 12 iart. 37 ust. 4 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj.: Dz.U. z2023r., poz. 1344, z pozn.
zm.), § 14 ust. 4 uchwaly Nr XXXIX/209/21 Rady Powiatu w Wolowie z dnia 22 wrzesnia 2021 r.
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wilasnos¢ Powiatu Wolowskiego
(Dz. Urz. Woj. Doln. z2021 r., poz. 4389), Zarzad Powiatu Wolowskiego podaje do publicznej
wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonej do oddania w najem w trybie bezprzetargowym
dotychczasowemu najemcy, z przeznaczeniem na cele medyczne zwigzane z prowadzeniem stacji dializ
przez podmiot prowadzacy dzialalnos¢ gospodarcza, na okres od dnia 30 grudnia 2023 r. do dnia
30 grudnia 2026 r. (wlacznie).

1. Oznaczenie nieruchomosci

Przedmiotem najmu jest czes¢ nieruchomosci, tj. pomieszczenia uzytkowe o lacznej powierzchni
489,2 m?, zlokalizowane na III pigtrze w budynku Przychodni Rejonowo Specjalistycznej w Brzegu
Dolnym, przy ul. Aleje Jerozolimskie 28, polozonym na dziatkach gruntu nr 2/6 AM-28, 4 AM-28,
5 AM-28, 7/4 AM-28, dla ktorych Sad Rejonowy w Wotowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta nr WR1L/00023425/3, wyposazone w instalacj¢ energii elektrycznej, instalacje CO,
instalacje telefoniczna, instalacj¢ internetowa.

2. Przeznaczenie nieruchomosci

Nieruchomos$ci zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzeg
Dolny (uchwata Nr XXXII1/340/2001 z dnia 10 listopada 2001 r. ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Woj. Dolnoslaskiego nr 11, poz. 289 z dnia 30 stycznia 2002 r.) zostata oznaczone symbolem:

a) dziatka nr 2/6, AM-28: - C37UPz - teren ustug publicznych — zdrowie, 8Kz — teren drogi klasy
Z zbiorczej, strefa ochrony sanitarnej wokol cmentarza.

b) dziatka nr 4, AM-28: C37UPz — teren ustug publicznych — zdrowie, 8KZ — teren drogi klasy
Z zbiorczej, w strefie [ A” Scistej ochrony konserwatorskiej, zabytkowy uklad drogowy do
zachowania,

¢) dziatka nr 5, AM-28: C37UPz — teren ustug publicznych — zdrowie, 8KZ — teren drogi klasy
Z zbiorczej, w strefie ,.B” ochrony konserwatorskiej, w strefie ,,A™ $cistej ochrony konserwatorskiej.

d) dzialka nr 7/4, AM-28: C37UPz - teren ustug publicznych — zdrowie, 8KZ — teren drogi klasy
Z zbiorczej.

3. Wysokos¢ oplat z tytulu najmu

a) Miesigczna stawka czynszu ztytulu najmu pomieszczen, uzytkowych o lacznej powierzchni
489,2 m?, zlokalizowanych na III pigtrze budynku Przychodni Rejonowo Specjalistycznej w Brzegu
Dolnym przy ul. Aleje Jerozolimskie 28, wyposazonego w instalacje energii elektrycznej, instalacje

CO, instalacje telefoniczna, instalacje internetowa wynosi: 12,02 zI netto/ za m?.

Kwota czynszu zostanie powigkszona o obowiazujaca stawke naleznego podatku VAT.

b) Czynsz ztytulu najmu bedzie podlegal corocznemu podwyzszeniu o coroczng waloryzacje
w wymiarze nie nizszym niz wskaznik wzrostu cen towaréw iushug konsumpcyjnych w roku
poprzednim oglaszanym przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,.Monitor Polski”. Zmiana dokonywana bedzie po ogloszeniu wskaznika,
z mocg obowigzujaca od dnia 1 stycznia danego roku.




¢) W przypadku zmiany stawki podatku od towardw iustug, zdata wejicia w zycie przepisow
zmieniajacych stawki podatku VAT nastapi zmiana miesigcznej stawki czynszu, bez potrzeby
zawierania aneksu do umowy.

d) Naleznosci ztytulu czynszu Najemca bedzie placié Wynajmujacemu z géry, w okresach
miesigcznych, w terminie 21 dni od wystawienia faktury VAT.

4. Nieruchomos¢ aktualnie jest obcigzona umowa najmu obowiazujaca do dnia 29 grudnia 2023 r.

3. Przedmiotowa czgs¢ nieruchomos¢ zostaje przeznaczona do oddania w najem w trybie
bezprzetargowym na rzecz dotychczasowego najemcy z przeznaczeniem na cele medyczne zwigzane
z prowadzeniem stacji dializ przez podmiot prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza, na okres od dnia
30 grudnia 2023 r. do dnia 30 grudnia 2026 r. (wlacznie).

6. Najemca zobowiazany bedzie do:

1) uiszczania optat dodatkowych z tytutu uzytkowania obiektu najmu obok naleznego czynszu najmu,
tj.:
- opfaty i koszty za wodg, kanalizacje $cickowa, usuwanie odpadéw, ustugi telekomunikacyjne,

- oplaty ikoszty zaopatrzenia obiektu najmu w energie (prad, gaz, cieplo itp.) lacznie
ze wszystkimi oplatami za pomiary zuzycia oraz ewentualny najem i wzorcowanie licznikow,

- ubezpieczen rzeczowych i odpowiedzialnosci cywilnej dotyczacych obiektu najmu,

- koszty wszelkiego rodzaju podatkéw i innych oplat publiczno-prawnych, ktérych obowiazek
ponoszenia wynika z odrgbnych przepisow,

2) uzytkowania  przedmiotu najmu  zgodnie z wymaganiami prawidlowej  gospodarki,
a w szczegolnosei w sposéb odpowiadajacy jego wlasciwosciom i przeznaczeniu, a takze zgodnie
z celem najmu,

3) przestrzegania przepiséw BHP, przeciwpozarowych, sanitarnych oraz wszystkich przepisow
porzadkowych i organizacyjnych obowiazujacych na terenie nieruchomosci,

4) utrzymania przedmiotu najmu w porzadku iczystosci oraz do niezwlocznego informowania
Wynajmujacego o wszelkich okolicznosciach, ktore w sposéb negatywny moglyby wplyna¢ na
porzadek lub bezpieczenstwo,

5) dbania o sprawnos¢ techniczng urzadzen i instalacji znajdujacych sie w najmowanych
pomieszczeniach, w zakresie napraw i konserwacji zwiazanych ze zwyktym uzywaniem przedmiotu
najmu.

7.Najemca bez uprzedniej zgody Wynajmujacego nie bedzie mogh dokonywaé jakichkolwiek
zmian przedmiotu najmu, w szczegdlnosci nie bedzie mial uprawnien do zmiany przeznaczenia
pomieszczen, celu najmu, do dokonywania przebudowy, rozbudowy, zabudowy, adaptacji lub
modernizacji.

8. Najemca bedzie miat prawo poczynic¢ nakfady lub ulepszenia na przedmiot najmu wylacznie po
uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego i tylko w zakresie z nim uzgodnionym. Drobne naktady
i ulepszenia potaczone ze zwyklym uzywaniem przedmiotu najmu beda obciazaé w calosci Najemce
i nie beda wymagaly uprzedniego uzyskania zgody Wynajmujacego. Wszelkie naklady lub ulepszenia
beda czynione na wylaczny koszt i ryzyko Najemcy.

9. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie bedzie mogt oddaé przedmiotu
najmu osobom trzecim w podnajem lub do innego odplatnego badz nieodplatnego uzywania.

10. Wszelkie ryzyka oraz koszty zwigzane z prowadzeniem przez Najemce dzialalnosci w obrebie
przedmiotu najmu beda obciaza¢ wylacznie Najemce.

11. Najemca po zakonczeniu okresu najmu zobowiazuje si¢ zwrécié przedmiot najmu w stanie
niepogorszonyim.

12. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ zmiany postanowien umowy w zakresie powierzchni
przeznaczonej pod wynajem przekazanej do dyspozycji Najemcy, polegajacej na zmniejszeniu metrazu
oddanego w najem, jak rowniez zwigzanym z tym obnizeniem czynszu.



13. Wynajmujacemu zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia, jezeli Najemca:

- uzywa przedmiot umowy w sposob sprzeczny z jego przeznaczeniem 1 niniejsza umowa ,

-bez pisemnej zgody Wynajmujacego oddat przedmiot najmu do bezptatnego uzywania lub
w podnajem (w czesci lub catosei),

- prowadzi dziatalno$¢ powodujacg przekroczenie norm dotyczacych swiadczenia ustug medycznych
lub stataby si¢ ona ucigzliwa dla otoczenia,

- w przypadku gdy Najemca zostanie wykreslony z ewidencji podmiotéw gospodarczych lub zawiesi
dziatalno$¢ na okres dhuzszy niz 3 miesiace,

- w przypadku, gdy Najemca zalega z zaplata naleznego czynszu za 2 pelne okresy wynajmu

Niniejszy wykaz podaje sie do publicznej wiadomoscina okres 21 dni. Przedmiotowy wykaz podlega
wywieszeniu na ww. okres w siedzibie Starostwa Powiatowego w Wolowie, pl. Piastowski 2, oraz
opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Powiatu Wolowskiego. Informacj¢ o wywieszeniu
wykazu podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w prasie lokalne;.

Cze$¢ nieruchomosci (pomieszczenia uzytkowe o tacznej pow. 489,2 m?) zostala przeznaczona do
oddania wnajem w trybie bezprzetargowym z przeznaczeniem na cele medyczne zwiagzane
z prowadzeniem stacji dializ przez podmiot prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza, na okres od dnia
30 grudnia 2023 r. do dnia 30 grudnia 2026 r. (wlacznie), dotychczasowemu najemcy.

Szczegotowe informacje o nieruchomosci zamieszczonej w niniejszym wykazie mozna uzyskac
w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Wolowie, pl. Piastowski 2, od
poniedziatku do pigtku w godzinach pracy od 7:45 do 15:45 lub telefonicznie 71/380 59 46, lub 71/380
59 45.




